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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE VILLAVIEJA DE YELTES.-SALAMANCA,

1.-MEMORIA INFORMATIVA

L1.- DESCRIPCION ACTUAI, DEL TERMINO ICIPAL DE VILLAVIEJA DE
YELTES.

El municipio de Villavigja de Yeltes,perteneciente a la provincia de Salamanca,esta
situado al Oeste de lamisma. A través del citado Municipio discurre de Norte a Sur,la
Carretera Local SA-321 y su prolongacion SA-322 de la Junta de Castillay Leony de Este a
Oeste los caminos vecinales CV-119 y CV-53 de la Diputacion Provincial. El término Municipal
tiene una extension de 51,1 Km? y estd el casco urbano a una altitud de 710 metros sobre
el nivel del mar.

El término municipal de Villavieja de Yelies linda al Norte con el término municipal
de Yecla de Yeltes,Bogajo y Pozos de Hinojo,al Sur con Retortillo,al Este el rio Yeltes
con Villares de Yeltes a la otra orilla y al Oeste con Bogajo y Fuenteliante.

La topografia del término municipal es regular a excepcion del alto de la Berzosa a 826
metros

La direcciones predominantes del viento son las del SW, W, NE, en orden de
importancia, segin datos del Observatorio de Matacan proporcionados por el Servicio
Meteoroldgico Nacional.

1.2 CASCO URBANQ Y ENTORNO

El nicleo de Villaviegja de Yeltes se desarrolla a lo largo de las carreteras locales
SA-321y 322 de Norte a Sur,a Vitigudino y Retortillo y los caminos wvecinales 119 y 53
de Oeste a Este a Villares de Yeltes y Bogajo respectivamente Asi se compone el casco
urbano,no disponiende de otros nicleos dentro de término municipal.

El entorno al casco urbano hasta los limites del término,presenta un aspecto propio
a la denominada comarca de Vitigudino,con un suelo,sobre y entre rocas de
granito resuitando pobre.Dominan las tierras centeneras,explotadas con largos periodos
de descanso,escasean las dehesas abundando mas bien la propiedad comunal y ¢l minifundio.
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1.3.- DOTACIONES

Ll casco urbano dispone de una Iglesia estratégicamente ubicada en el centro
del casco, con dos plazas en su entorno, telefonica, consultorio médico, biblioteca de 90
m?, auditorium de 300 m? y la casa consistorial de 270 m2. También dispone de matadero
municipal de reciente construccion de 810 m?.. En cuanto a equipamiento escolar, dispone de
un edificio de 13 unidades de E.G.B., con una superficie cubierta de 6.200 m?y al aire libre
de 970 m?, dando un total de 7.170 m2y casa de maestros de 340 m2,

En cuanto a espacios libres dispone dentro del casco de cuatro plazas y en su
perimetro existen importantes . Fuera del casco al Norte con fachada a la Carretera Local
SA-321 a Vitigudino esta ubicada la piscina de 1.800 m2Y dentro una pista polideportiva de
800 m?, ademas de un frontén de 300 m? Igualmente al Norte, proximo a la pista
polideportiva estd situado el cementerio de una superficie de 2.700 m?. y 990 unidades
entre nichos y fosas, con posibilidades de ampliacion al disponer en su entorno de terrenos
baldios.

1.4 - INFRAESTRUCTURA ¥ SERVICIOS

La red principal de abastecimiento de aguas, con secciones de 125 y 200 mm, se
fundamenta en una captacion desde el rio Yeltes y posterior almacecnamiento cn tres
depositos de 22.000 m’ 440 m*y 30 m’, realizindose la cloracion en el segundo El control
de calidad lo lleva a efecto e} farmacéutico.

La red gencral de abastccimiento de agua suministra al casco cn su totalidad con
secciones de > 150 mm en 600 m.1, entre 60 y 150 mm en 6.700 m.l. y < 60 mm. en 4400 m 1.

Dispone de dos hidrantes aunque sin puesta en marcha.

La red dc alcantarillado recorre ¢l casco urbano ¢n su totalidad con diametros > 30 en
4800 ml y > 30 en 4100 ml con 180 pozos de registro.Su situacion se indican
igualmente en los planos de informacion.

Las aguas rcsiduales wvicrten sin previa depuracion, ya que aunque existc una fosa
séptica, no se utiliza, por lo que mediante un emisario de 1.500 mlevacua al regato
"Zarzeral" y de ahi al rio Yeltes.

La red de alumbrado pablico s¢ distribuye de mancra suficiente a traves del casco
urbano a base de 140 lamparas de incandescencia, 94 de mezclay 18 de descarga.

La pavimentacion esta constituida en parte por una capa de rodadura de mezclas
bituminosas cn caliente, cn las vias principales con 1.900 ml. y 7.700 m? y cl resto es
pavimentado en su mayor parte de hormigdn, con 8.020 m.I. y 25.000 m? entre calles y plazas.
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1.5.- POBLACION

Segin el Instituto Nacional de Istadistica la poblacion dentro del término Municipal
de Villavieja de Yeltes se distribuye de la siguiente manera:

-poblaciéon ... ..... .. .. ... 1.523
-varonesdehecho .. ... ..... 748
-mujeres de hecho . ... ... ... 775
-viviendas ennacleo . . .. ... .. 715
familias ... ... .. ... . ... ... 517

1.6.- ESTRUCTURA ECONOMICA

Municipio eminentemente agricola con las siguientes caracteristicas: Con una
superficie de 4.641 Has. dispone de:

labradas ......... ..... 927 Has
-prados .............. 2.908 Has
-forestales . ............ 337 Has
-ofras ... ... ..., 469 Has
Explotacioncs:
-numero con tierras ... ....... 66
-nimcero de parcelas . ... ... .. 360
-unidades ganaderas .. ... ... 1.489
-unidades de trabajo afio . . .. . .. 68

Segun su Superficie:

-de0,1aS5Has .............. 2
-deSalOHas ............... 2
-de10a20Has .......... ... 11
-dc20a50Has . ............ 14
-de50al100Has ........... 231
-mayor de 100 Has . . . ... .. ... 14

Seghin su aprovechamiento de las tierras labradas:

-herbaccos .. ...... ... .. 027 Has

ENRIQUE TRISTAN OJANGUREN.- Arquitecto. ¢/Pico Jatama, 53 37008 SALAMANCA



Ganaderia:

bovine ... L 1.195
-ovino ... ... 105
-capring . .................. 22
“pOICING . .. ... 117
—AVES e e 8
Maquinaria:

~tractores .. ................ 19
-coscchadoras . ... ....... ... 15
otras ... ... 5
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE VILLAVIEJA DE YELTES.-SALAMANCA

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1 - FINES Y OBJETIVOS

El municipio de Villavieja de Yeltes dispone de Delimitacion de Suelo Urbano con

Ordenanzas, aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo  de

Salamanca de noviembre de 1.978, redactadas por el arquitecto D). Arsenio Barbero
Martin, por contratacion directa del entonces M.O.P.U.

La motivacion de la redaccion de las presentes NN.SS., se fundamenta en los arts.70
y 71 de la Ley de Suelo, que establece tales instrumentos de ordenacion vrbana con rango
intermedio entre las Delimitaciones del Suelo Urbano y los Planes Generales. La vigente
Delimitacion  del Suelo Urbano, establece unas determinaciones que resultan insuficientes
principalmente en cuanto a insuficiencia de alineaciones, ordenanzas de edificacion y normas
urbanisticas mas definidas ademas de la necesidad de proyectos de planeamiento de mas detalle
como posibles Planes Especiales de Reforma Interior o Estudios de Detalle.

Las actuales alineaciones propuestas no entran en la problematica, limitandose a la
situacion actual, precisandose mas detalles en algunos casos y modificaciones o nuevos viales
en otros. Ademas las NN.SS. es el proyecto de Planeamiento minimo que permite desarrollar
los PERI v cualquier calificacién de proteccion en su caso.

Asl pues se entiende el instrumento de Normas Subsidiarias de Ordenacion Urbana,
el mas adecuado a las caracteristicas del término municipal, si bien dada la falta de
expectativa importante en ampliacion de suelo para urbanizar, cabria redactar NN.SS. de
ordenacion Urbana del Tipo "A", es decir sin suelo apto para urbanizar Ni que decir tiene que
el P.G.O.U. seria de excesiva importancia para el caso.

Vistas las sugerencias al AVANCE parece prudente decidirse definitivamente por el
tipo A, en base ademas a la importancia en superficie del casco urbano que dispone de varias
manzanas de grandes dimensiones que podria ser suficiente para las necesidades de solares
como ensanche del casco, al menos en un futuro proximao.

Dentro del estudio de la situacion urbanistica del término de Villavieja de Yeltes, se han
detectado los siguientes problemas relativos a esta materia:

- Transformacion desordenada en los cascos, sin llevar ademas apargjada [a creacion de
dotaciones.

- Incontrol de los desarrollos penféricos , sin contar en absoluto con las infraestructuras
y la mezcla de usos.

- Desequilibrio interno entre el Casco Urbano y la parte extensiva del entomno,
provocandose una desinterrelacion urbanistica determinante de una pérdida de peso
especifico del casco, que no participa del desarrollo.

ENRIQUE TRISTAN OJANGUREN.- Arquitecto. o/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA
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Sin embargo no llega adquirir caracteres de gravedad de actuacion inmediata e
irreversibilidad. Dentro de esta situacion el Ayuntamiento de Villavieja de Yeltes, se plantea
la redaccion de las Normas Subsidiarias Municipales, y su posterior desarrollo a base de
PERI o Estudios de Detalle, segun proceda. Sin embargo en las presentes Normas Subsidiarias
Municipales se trata de estudiar la atribucion de tasas especificas de crecimiento
construyendo la Normativa Urbanistica, el supuesto base de crecimiento de:

a).- Decision de localizacion de usos.
b).- Recoger las tendencias desarrollables dentro de su posibilidad.

a).- Decision de Localizacion de usos

Ante la dispersidad ya sefialada de localizaciones de acuerdo con el asentamiento
espontaneo, se hizo preciso y aqui se recoge, la determinacion estricta de usos para el debido
encauzamiento del desarrollo. Y dentro de la compatibilidad entre el uso existente se siguen
los siguientes criterios:

- Individualizacion urbana del casco, estableciendose regimenes de discontinuidad
de usos para la debida separacion de desarrollo para dotar de fisonomia propia a cada término.

- Recogimiento de las tendencias espontaneas en cuanto hayan adquirido un margen
apreciable de asentamiento actual y no estén en régimen de incompatibilidad en cuanto
a uso urbano apto del suelo, en caso contrario frena la tendencia proyectandose a su
eliminacion,

b).- Recoger las tendencias desarrolladas de su posibilidad.

Aparte de las previsiones sobre crecimiento, es preciso tener en cuenta por una parte
el posible desarrollo del propio municipio. Se intenta pues permitir los desarrollos dentro de
las ubicaciones posibles pero conun régimen de control Urbanistico unitario que hace
bueno Urbanisticamente cualquiera de los desarrollos previstos y que ademaés se
individualiza respecto de los demas.

Asi globalmente consideradas las calificaciones de suelo realizadas son:

Que responden a las hipotesis de crecimiento segun estandares de consumo de suelo,
asi como las previsiones necesarias para suelo de desarrollos unifamiliares, lo que
significa en absoluto que se prevea el que se cubran tales previsiones, sino que s¢ marquen
las prevenciones necesarias paralo que se desarrolle lo sea unitariamente,

ENRIQUE TRISTAN OJANGUREN.- Arquitecto. ¢/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA
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2.2.- CRITERIOS

Frente a las caracteristicas y problemas planteados anteriormente en la
MEMORIA INFORMATIVA, pueden ofrecerse los siguientes criterios de Planeamiento:

- Delimitar y consolidar los desarrollos de los Cascos Urbanos actuales y potenciando
su mejora, siempre y cuando dichas operaciones sean coherentes y respetuosas con el caracter
de la edificacion y de la trama viaria actual. Con ellose modifican algunos puntos en los limites
del Suelo Urbano, al estudiar mas a fondo las zonas afectadas.

- Permitir una gran diversidad de tipologia de asentamiento y edificaciones desde
la vivienda unifamiliar al bloque colectivo.

- Mantener y reforzar el caricter de los asentamientos, actuales, siempre que se
consideren aptos para las necesidades y estandares actuales y futuros.

- Garantizar unas intensidades de trafico manejables sin necesidad de grandes
obras de infraestructuras, que perturben la calidad ambiental de las zonas afectadas.

2.2.1.- Politica de Densidad

Para casco Urbanos se adoptan como crterioc mantener el caracter de los
asentamientos actuales, lo que implica una coherencia con las densidades existentes y
una densidad final compatible con la estructura urbana de Casco. Si analizamos el casco de
Villavieja de Yeltes delimitado por sus calles perimetrales, presenta grades espacios interiores
sin edificar, la densidad actual es de aproximadamente de 15 viv/ha, pues dispone de 715
viviendas en 49, 35 Has. Para este calculo se ha tomado la base del INE.

2.2.2.- Prevision a corto y largo plazo

Las previsiones urbanisticas obedecen a un sin nimero de factores, tales como: su
estructura urbana su capacidad fisica las caracteristicas de su poblacion, las actividades
socio-econdémicas ya localizadas en ella, su interrelacidn con otras actividades
localizadas en otras ciudades, etc. Cualquier hipotesis que se haga sobre la evolucion a
medio v largo plazo de la poblacion y del empleo enla zona y que pretenda ser mas o menos
verosimil parece que deberia por tanto, tener en cuenta todos esos factores. Sin embargo,
para el caso presente no existen expectativas sensibles que prevean una actuaciones importantes
por lo que con el suelo urbano actual, al disponer de importantes espacios interiores apenas

ocupados, se podrian abastecer a corto e incluso a largo plazo.

oM -

g
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2.3.- JUSTIFICACION URBANISTICA
2.3.1.- Crecimiento previsible y demandas de suelo

Las hipotesis de crecimiento previsible se basan en funcion propia de la expansion del
municipio y sus habitantes y {a correspondiente a la explotacion de residencia temporal hasta
cierto punto imprevisible, aunque para el caso presente no sera de sigular importancia.

La demanda puede cuantificarse partiendo de las cifras de poblacion, empleo, etc.,
previsibles, transformandose en necesidades del suelo segin las necesidades de desarrollo
convenientes. Estas densidades pueden referirse ai total det desarrollo urbano, es decir, gué
cantidad de suelo por habitante urbano, es recomendable (englobando esta dotacion de suelo
no sdlo la residencia, sino todos los usos urbanos, tanto industriales, como
equipamientos, carreteras, parques, eic.) o pueden establecerse de forma desagregada para
cada una de las actividades basicas urbanas.

En funcidn de las cifras de poblacion previstas y densidades adoptadas, pueden
obtenerse unas primeras dimensiones del suelo "necesario” para el desarroilo urbanistico.

¥n estos momentos, conviene aclarar que no puede establecerse un programa de
preparacion de suelo basandose en el estrictamente justificado por la proyecciones
demograficas. Primero  porque dichas proyecciones no son cifras exactas, y segundo, porque
el mecamsmo de ocupacion y seleccion de {as zonas necesita de un gran margen de libertad
(sobre todo, en un sistema liberal) de acuerdo con las condiciones de mercado, modas,
apetencias, etc.

Por estas razones, es necesario incrementar las necesidades de suelo deducibles de una
forma mas o menos académica, con un porcentaje de "suelo operacional” destinado a
flexibilizar el proceso de urbanizacion. Este porcentaje es dificil de establecer a priori (un
15% un 30% 7...) pero no debe ser muy impoitante en un caso como el de Villavieja de
Yeltes, en el que todas las expectativas de crecimiento estan basadas en hipdtesis,
politicas, técnicas y proyecciones muy poco ambiciosas.

A nivel municipal v en lo que respecia a Villavieja de Yeltes y sus zonas verdes
o de parques plblicos a definir como sistema general (art.12 de la LS76) obtenemos los
siguientes resultados en funcion del desarrollo residenctal previsto:

Sityacidn actual

-Casco Urbano . ... .. .. 49, 35 Has
edificabilidad del 30% .. 14, 81 Has
con 715 viviendas . . . . .. 50 Yiv/iHa
con 1.523 hab .. ... a 2, 13 hab/viv

ENRIQUE TRISTAN OJANGUREN.- Arquitccto. o/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA
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Situacion previsible:

-Suele Urbane a consolidar:

-Casco Urbano... 20% s/49, 35 Has ... 9, 87 Has
a30 Viv/Ha....296viv . .. .. ... .22, 13 hab/viv.
630 habitantcs.

Suelo a desarrollar:

No se conoce interés para la posible promocion de urbanizaciones o ampliaciones del
casco urbano de entidad suficiente para desarrollar un Plan Parcial.

Existen dos importantes manzanas dentro del casco urbano que bien pueden resultar
como reservas de suelo para diferentes.

Totalactual ........... .... 1.523 habitantes.

Total a congolidar . ......... .. 630 habitantes
................... 2.153 habitantes

aSm#hab . ... .. ... . ... ... ... .. 10.765 m?,

Las numerosas plazas y espacios libres existentes dentro del propio casco urbano,
ademas de los terrenos anexos a la pista polideportiva y piscinas, superan esa superficie,
a saber:

ZVL 3.120 m?
VY 2.760 m2
vy 420m? | 308
V4 120 m? . | oLl e
INS . 260 m? o oo €y, L L
ve L BSOmM i e e T e
INT 500m2 Seiln Ayt
ZV8 o 30me B osesterane,
v S f0m2 .
ZVIO s10m2 S~ s
Zvll 160 m?
ZvI2 1.140 m?
A I T 230 m?
V14 3.450 m?
ZVIS iome
Gy
Friors
A . £

El Secncicrio,

~ W

—
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE VILLAVIEJA DE YELTES.-SALAMANCA.

TITULO 1

NORMAS DE CARACTER GE,

CAPITULQ I.- FINES, OBJETTVOS Y EFECTOS
1.- Objeto

Es objeto de las presentes Normas establecer las regulaciones minimas a que ha de
someterse el desarrollo urbanistico en el Mumgcipio de Villavieja de Yeltes (Salamanca) al
amparo de lo previsto en los articulos 70 y 71 del Texto Refundido de la Ley sobre el
régimen del Suelo v Ordenacion Urbana, aprobado en 1.976 en adelante TRELS76,
posibilitando y regulando la formacidon de los nuevos nucleos residenciales que en ella se
determinan.

Dada la no necesaria calificacion de suelo apto para urbanizar , se trataria de la redaccion
de unas NN.SS. de} tipo B, distinguido en el Reglamento de Planeamiento en su art.91 a).

Para el caso presente solo distinguiremos el suelo urbano y el no urbanizable, por lo que
se enttende que para la clasificacion del suelo, al igual que para las NN.SS. tipo A se aplicaba
el art.81 del TRLS76.

2.- Ambito de aplicacion

Estas Normas regiran sobre la totalidad del territorio comprendido dentro del término
Municipal de Villavieja de Yeltes delimitado graficamente en el Plano numero 3-1 de
informacion.

3.- Caracter

Las presentes Normas tendran caracter vinculante
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4.~ Efectos

f.as presentes Normas seran piblicas y ejecutivas desde la publicacion de su aprobacion
definitiva por la Comisién Provincial de Urbanismo de Salamanca, quedando obligados a
su cumplimiento los particulares v la administracion v produciendo los demas efectos
previstos en ia vigente Ley para tales instrumentos de ordenacion urbanistica.

En todo caso, conforme a lo preceptuado en el Art.71 del TRLS76, las
determinaciones de estas Normas, utiles para la urbanizacion y edificacion, deberan ser
objeto de posterior desarrollo mediante los correspondientes Planes Especiales, Estudio de
Detalle y Proyectos de Urbanizacion, caso de crearse unidades de actuacion, bien a voluntad de
la Administracién como a propuesta o a peticion de los particulares.

5.- Vigencia y revisién

La vigencia de estas Normas es indefinida, pudiendo ser modificada o revisada
segun lo requieran las necesidades urbanisticas También procedera obligatoriamente tal revision
0 sustitucion si  se alteran sustanciailmente las previsiones e hipotesis a desarrollar
contenidag en la Memoria adjunta, o surgen usos 1o previstos de tal importancia que alteren
sustancialmente el destino del suelo.

6.- Pesarrollo

El cumplimiento de las previsiones de estas Normas se llevara a cabo mediante
la redaccion y aprobacion de Planes Especiales, de Proyectos de Urbanizacion y de
Estudios de Detafle en los espacios o areas en que asi se establezca a través de sus normas
especificas, caso de crearse unidades de actuacion, bien a voluntad de la Administracion como a
propuesta o a peticion de los particulares.

7.~ Clasificacion

Cada unidad territorial de suelo queda delimitada y clasificada, conforme a los
seftalamientos graficos representados en los planos numeros 4-1, dentro del sigutente cuadro
de calificaciones:

- Suelo Urbano.

- Suelo no Urbanizabie.

- Suelo no Urbanizable Protegido.

F] suelo urbano se define conforme al Art.81 del TRLE76 y su regulacidn se especifica
en el capitulo 5.2. de este documento.
En el capitulo 5-3, se define el concepto y las limitaciones aplicadas al suelo no
urbanizable asi como las normas de proteceion de algimas zonas det mismo Fste  suelo  estara
sometido a todas las hmitaciones que al efecto sefiala el Art. 85 del TRLS76 v Arts.15, 16.1.2
y4yv 17dela S92,
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8.- Clasificacion de superficie

Dentro de esta clasificacion del suelo, la calificacion de superficie se adjuntarda, en su caso,
a las signientes definiciones.

a}.- Viales.

b).- Zonas verdes.

c).~ Terrenos destinados a edificacion publica.

d).- Terrenos destinados a edificacion privada.

¢).~ Suelo de proteccion de infraestructura.

f).- Terrenos de reserva urbana,

9.- Conceptos de la nerma

A los efectos de estas Normas, se entenderan aplicables 10s siguientes conceptos:

a).- ZONA: superficie de caracter homogéneo en cuanto a edificacion y uso del
suelo a efectos de distribucion de estos, dentro de un area determinada.

b).- CLASE : Aquella parte del territorio con una clasificaciOn urbanistica unitaria.

¢).- SISTEMAS GENERALES: Se entiende con este término, el conjunto de viales,
zonas verdes, servicios y equipamientos organizado urbanisticamente en funcion de las
necesidades generaies del Municipio.

19.- Sistema general de comunicaciones

Con independencia de las limitaciones derivadas de  las  clasificaciones del  suclo,
quedaran primordialmente afectos al suelo de comunicacion, conduccion o transporte, los
terrenos actualmente destinados y que se puedan dedicar en el futuro a carreteras, caminos,
vias urbanas, vias férreas y vias pecuarias.

11.- Infraestructura general de servicios

El abastecimientos de agua en la actualidad, escasamente cubre las necesidades
propias del casco urbano; por io que antes de unificar cuaiquier nueva construccion
urbanistica de mediana importancia, se debera dar previamente solucion a este servicio.

Las redes de alcantarillado para la evacuacion de las  aguas residuales seguiran los
trazados y dimensiones sefialados en los planos de servicio 4-4-1.

La energia eléctrica se transportara desde las lineas de alta tensidén de la Empresa
Suministradora con las normas protectoras en aplicacion, a los centros de transformacion de
los diversos nucieos residenciales, de ellos partiran las redes de baja tension para usos
domésticos, industriales y alumbrado publico.

Previa a la actuacion de cualquier Plan Especial debera estudiarse v resolverse la
dotacion de servicios para el desarrollo de la futura edificacion sin detrimento del

funcionamiento de jos mismos en ia actualidad.

12.- Espacios libres y equipamientos piiblicos

El sistema general de espacios libtes destinados a parques publicos y zonas verdes de
esparcuniento, deporte recreo y expansion, estara constituido por las reservas que estas Normas
sefialan en el Suelo Urbano.
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CAPHTULQ U~ NORMAS PARA PLANES ¥ PROYECTOS
13.- Redaccion y contenido de los proyectos de urbanizacién

1.- OBJETO.-

Los Proyectos de Urbamzacion tendran por objeto la preparacion de suelo no
Urbanizado, coure desairollo de lus PERI v en su casu, de estas Nounas Subsidiaias,
cuando no sea preceptiva la redaccion del PERI y el terreno no haya alcanzado el grado de
urbanizacion exigible.

2.- TRAMITACION. -

Se ajustaran alo dispuesto en el art.15 del TRLST6.Los proyectos vendran suscritos
por técnico competente y con visado colegial. Cuando sea de iniciativa particular, debera
prestarse la garantia a que se refiere el art.53 del TRLS76.

3 .- CONTENIDO -

Los servicios urbanos minimos exigibles, son los de abastecimiento de agua,
gvacuacion de residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentacion
y plantacion de arbolado, debiendo dimensionarse las aceras de forma que en ellas puedan
disponerse fas canalizaciones de todos los servicios urbanos, incluso teléfonos.

Se exigira un servicio de recogida y distribucion de basuras en aquellas zonas a que
no alcancen el servicio municipal de limpieza.

4.- CONDICIONES Y GARANTIAS

En los Pliegos de Condiciones economico-facultativos, habran de fijarse
los plazos v etapas de realizacion y recepcién de las obras y recoger las condiciones
y garantias que el Ayuntamiento juzguen necesarias para su perfecta efecucion, fijandose
también que se realtzaran a cargo del promotor las pruebas vy ensayos técnicos que se estimen
converientes.

5.~ ABASTECIMIENTO DE AGUAS

En las previsiones de los plahes y proyectos de urbanizacion, el caleule del consumo
diario, se realizara a base de dos sumandos:

1.- Agua potable parausos domésticos con un minimo de 200 litros/habitante /dia.

2.- Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de las caracieristicas de lu
ordenacion. En cualquier caso la dotacion por habitante y dia, no sera inferior a 300 litros.

El consumo maximo para el calculo de la red, se obtendra muiltiplicando el consumo
diario medio por 2, 5.

6.- EVACUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES

Se exigird en todos los casos una red de alcantarillado unitario o separativo, segin
convenga a las caracteristicas del terreno v de la ordenacion.

En desarrollos de densidad bruta inferior a las 15 viviendas por hectareas, podran
gvacuarse las aguas pluviales por cuneta lateral a la calzada con posterior vertido a las
vaguadas naturates.
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Las aguas residuales, verteran a colectores de uso publico para posterior
tratamiento en las depuradoras municipales.

Los proyectos de la red, estaran sujetos a las siguientes condiciones minimas:

- Velocidad de agua a seccion llena: O, 50 - 3, OO0 m/s. - Céamaras de descarga
automatica en cabeceras con capacidad de O, 50 m® para las alcantarillas de O, 30 metros y
de 1 m* como minimo para las restantes.

- Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de rasante y en alineaciones
rectas y a distancias no superiores de 50 metros

- Tuberias de hormigdn centrifugado para secciones menores de 0, 60 metros de
diametro y de hormigén armado para secciones mayores.

- Seccion minima de alcantarilla de O, 30 metros

- Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y
de los espacios libres de uso publico.

7.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

El célculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto
en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las
cargas minimas fijadas en la Instruccion MIBT. y ¢l grado de electrificacion deseado para las
viviendas.

Las redes de distribucion de energia eléctrica en baja tension serdn preferiblemente
subterraneas.

Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, asi como la normativa de la Compafiia Suministradora de
Energia que no se oponga a lo aqui establecido.

8.- ALUMBRADOQO

El alumbrado debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida
ciudadana sin deteriorar la estética urbana ¢, incluso, potenciandola siempre que sea posible.

Las instalaciones que satisfagan los pardmetros establecidos para el trafico rodado,
deben realizarse de forma que se logre minimizar sus costos actualizados al momento de su
puesta en servicio (inversibn mas gastos explotacion) y la vida economica prevista debe ser
superior a los 18 afios.

Ello exigira la utilizacidn de equipos de alta calidad: conductores que satisfagan las
normas UNE; soportes adecuadamente protegidos de la corrosion: luminarias cerradas con
sistemas Opticos que minimicen su envejecimiento, lamparas de alta eficacia y larga y media y
reducida depreciacion, ete.

En los alumbrados que satisfagan los parametros establecidos para peatones, debido a
la estética de la luminaria y baculo que tendra un importante peso en su eleccion, la instalaciéon
se realizara de forma que se consigan minimizar los costos de explotacion actualizados
al momento de su puesta en servicio y la vida economica prevista superior a los 15 afios.

En todo caso la situacion de los centros de mando serd tal que ocupen un lugar
secundario en la escena visual urbana y no ocasionen inconvenientes al ciudadano: ni
para transitar, ni por la produccion de ruidos molestos.
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. h
Las redes de distribucion seran preferentemente subte;éﬁzfs. ste tipo de tendido serd
obligatorio en las instalaciones clasificadas como "adecuadas para conductores" y en
aquellas realizadas en zonas con arbolado o aceras de anchura inferior a 2 metros excepto en
este ultimo caso cuando se utilizan como soporte brazos murales.
En cualquier caso, las instalaciones satisfaran las exigencias de los reglamentos
electrotécnicos vigentes.

9.- PAVIMENTACION

Las dimensiones, materiales vy demas caracteristicas técnicas de lasoleray de
la capa rodadura de ias vias de circulacion rodada, responderan a las necesidades de los
distintos tipos de calles en relacion con la intensidad, velocidad y tonelaje del transito previsto,
debiendo emplearse en [a red wviaria principat v secundaria, el aglomerado asfaltico sobre sub-
base granular de zahorra compactada u hormigén hidraglico.

En las calles de cardcter arquitectonico, estético o pintoresco del casco antiguo,
se emplearan las pavimentos a base de enlosado, pudiendo resaltar las aceras de peatones
mediante encintado.

En las demas calles, las sendas de peatones, iran ejecutadas con enlosados naturales
o artificiales debiendo dimensionarse las canalizaciones de todos 1us servicios urbanos.

10.- PLANTACIONES

El gatamiento de los espacios libres, dependeran de su caracter ptblico o privado y de
su funcion siendo en todo caso obligatoria de plantacion de arbolado, de las especies y el porte
adecuado alo largo de las dreas de transito, en los estacionamientos de vehiculos, en
las callecs y plazas de peatones, comprendide dentro de los terrenos objeto de la
urbanizacion.

11.- RECOGIDAS DE BASURAS -
Prevision de un sistema de recogida de basuras que sirva de base a la organizacion
del servicio municipal pertinente.

12.- DOCUMENTACION
La documentacion de los proyectos de urbanizacion se ajustara al contenido def Art. 15
del TRLS76

13.- COMPROMISOS

El compromiso de urbanizar alcanzara no solo alas ohras que afecten al frente de
fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretendan construir, sino a todas las
infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los servicios publicos necesarios, tales
como red de abastecimiento de aguas, saneamiento, atumbrado pablico y pavimentacion de
aceras y calzada, hasta el punto de enlace con las redes generales y viarias que estén en
funcionamiento El incamplimiento del deber de urbanizacidn simultanec a ia edificacion,
comportara la caducidad de la licencia sin derecho de indemnizacion, impidiéndose el uso de
lo edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios
y perjuicios que se les hubiesen irrogado. Asi mismo, comportara las perdida de la fianza a que
se refiere el apartado 4.- de esta Norma.

ENRIQUE TRISTAN OJANGUREN.- Arquitecto. ¢/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA



G ;wn‘ﬁg? A

&,
T4
\!\9’\'\\3 olag 1519%";

24
14.- Estudios de detalle

1.- FUNCION

Al amparo de las presentes Normas Subsidiarias, podran formularse Estudios de
Detalle, de acuerdo con el Art.14 del TRLS76 y con la exclusiva finalidad de:

a).- Establecer alineaciones y rasantes, completando los que ya estuviesen sefialados
en el Suelo Urbano y recogidas en las Normas Subsidiarias, en las condiciones que estas fijan.

0).- Ajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en estas Normas
Subsidiarias, en Suelo Urbano normal o en los PERI, de acuerdo con los criterios y
condiciones que al respecto se fijen.

¢).- Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones y limitaciones que
establecen estas Normas Subsidiarias en Suelo Urbano normal v los PERI, en su caso.

2.- CONTENIDO

Como desarrollo del Art.14 del TRLS76 los Estudios de Detalle contendran:

a)- Justificacion de su procedencia, con referencia concreta ala Norma o PERI
que la ampara y de la solucion adoptada.

b).- Cuando modifiquen la disposicion de volGmenes incluiran un estudio
comparativo de la edificabilidad resultante de la aplicacion de las determinaciones previstas
en las Normas o en el PER], y de las que se obtienen en el Estudio de Detalles.

c).- La concretacion de las propuestas del Estudio de Detalle, se realizara en
planos, a una escala minima 1:200 y que expresan las determinaciones que se completan
adaptan o reajustan, relacionando claramente la nueva ordenacion y la anteriormente
cxistente.

3.- AMBITO DE PLANEAMIENTO
Los Estudios de detallc abarcaran la totalidad de cada Area Subdrea quc a cstos cfcctos
se delimitan en las Normas Subsidiarias o0 a los sectores que establezcan los PERL

4.- CONDICIONES Y LIMITACIONES

a).- Los Estudios de Detalle no podran contener determinaciones propias de las
Normas Subsidiarias o PERI que no estuvieran previamente establecidas en los mismos.

b) - Fn ninglin caso podran ocasionar perjuicios ni alterar las condiciones de ordenacion
de los predios colindantes.

¢).- En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes de las Normas
Subsidiarias 0 PERL no se podrd reducir la anchura de las vias pitblicas, ni las superficies
destinadas a espacios libres.

En ningn caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra originar
aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de las operaciones citadas.

d).- La ordenacion de volimenes no podra suponer aumento de la ocupacion del suelo,
nide las alturas maximas de edificacion, ni incrementar el volumen edificable o la densidad
de poblacién, m alterar el uso exclusivo o dominante establecidos por las Normas o el PERIL

¢).- En el desarrollo de los Estudios de Detalle que se redacten al amparo de estas
Normas, se respetarin integramente las determinaciones establecidas en  las Normas de
Edificacion y Urbanizacion.
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15.- Parcelaciones

1.- DEFINICION

Se considera parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en
dos 0 mas lotes, con el fin de constituir la base para la construccion y consolidacion del
desarrollo urbano en sus distintas actividades y usos.

2.- AMBITO DE APLICACION

Soélo podran realizarse parcelaciones urbanisticas en las zonas calificadas como Suelo
Urbano normal por las presentes Normas Subsidiarias, y en el Suelo Urbano especial una vez
aprobado el PERI correspondiente.

3.- PROCEDIMIENTO
Toda parcelacién urbanistica quedara sujeta a licencia.

4.- PARCELA MINIMA

Se considera parcela individual las determinadas como minimas, a fin de constituir fincas
independientes de acuerdo con las siguientes condiciones:

a).- En Suelo Urbano.- Las parcelas destinadas a usos residenciales, comerciales o
mixtos, tendran una superficie mayor o igual a 100 m? una fachada de longitud mayor o igual
a6 my sus caracteristicas geométricas permitiran inscribir una circunferencia de didmetro
mayor 0 igual a 4 metros

Los PERI deberan establecer expresamente las condiciones de parcela minima, de
acuerdo con las caracteristicas de la edificacion propuestay de los usos pormenorizados.

b).- Las parcelas con uso actual, o propuesto por el PERI correspondiente, asimilable
a equipamientos y dotaciones (docente, sanitario, etc.) como a las institucionales, tendran
una superficie minima adecuada a la actividad que se destine, de acuerdo con la legislacién
especifica vigente, en funcion de la escala, tamafio o intensidad del uso (niimero de aulas,
nimero de camas, etc.)

c).- Asimismo, seran parceladas indivisibles aquellas en las que, con relacion a
las minimas sefialadas, se den las circunstancias del Art.258 de la LS92.

5.- PROHIBICIONES

a).- Se considera ilegal, a efectos urbanisticos toda parcelacion que sea contraria a lo
establecido en estas Normas Subsidiarias, y los correspondientes PERI que se aprueben al
amparo de las mismas.

b).- En el Suelo No Urbanizable, protegido o no, no se podran realizar parcelaciones
urbanisticas.
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4.- Reparcelaciones
1.- EDIFICACION
Se entenderd por reparcelacion, la agrupacion de fincas comprendidas en un poligono
o unidad de actuacion para su nueva division ajustada al PERI, con adjudicacion de las
parcelas tesultantes a los inferesados, en proporcion a sus respectivos derechos.
2.- PROCEDIMIENTO
Para las acciones de reparcelacion, sera obligatoria la  redaccion y
aprobacion del correspondiente Proyecto de Reparcelacion. kn todo caso, se seguira el
procedimiento establecido en la Ley del Suelo y disposiciones que se desarrollen.
3.- AMBITO DE APLICACION
Podran redactarse Proyectos de Reparcelacion unicamente en los casos siguientes:
a)- Al amparo de las Normas Subsidiarias desarrolladas en los Estudios de Detalle

i b).- Al amparo de las Normas Subsidianas desarrolladas en los Planes de Reforma
Interior(PERI).

4.~ SUSPENSION DE LICENCIAS

Una vez inicado el expediente de reparcelacion de acuerdo con el Arn.98  del
TRLS76, quedaran suspendidas, sin declaracion, previa la concesion de licencias de
parcelacion y edificacion en el ambito del Poligono o unidad de actuacion,
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CAPITULO Ill.- REDACCION DE PROYECTOS DE EDIFICACION

17.- Ejercicio de la facultad de edificar
Habran de cumplimentarse las determinaciones contenidas en el Art. 83 del TRL.S76
y los Arts. 33, 352y 36.1 de la L.892.

18.- Proyecto y direccion facultativa

Para toda obra que haya de realizarse dentro de este término municipal, habra de
obtenerse la correspondiente licencia, la cual sera otorgada cuando las obras para las que se
solicita, se ajusten a lo establecido en estas Normas.

Los Proyectos de Edificacion, asi como los de Urbanizacién, preceptivos para la
concesion de la citada licencia Municipal, deberdn ir suscritos por técnico competente y
conel correspondiente visado colegial. Necesitan licencia, todos los actos contemplados en el
Art. 178 del TRLS76y 242.1 y 6 de 1a 1L.892.

19.- Pagos de derecho

Las licencias de obra llevan consigo el pago de unos derechos, consignados en
tas tarifas correspondientes. El propietario o© concesionario adquiere y acepia el
compromiso de este pago, desde el momento en que presente al Alcalde la solicitud para
obtener la licencia.

20.~ Tramitacion

fa solicitud de licencia debera dirigirse al Alcalde en papel impreso
corrcspondiente, que se facilitarda on la sccretaria  dcl Ayuntamicnto. Es rcquisito
indispensable que sea firmado por el propietario 0 por personas que le representen,
indicando su domicilio y ademas por el facultativo que ha de dirigir las obras, si procede la
intervencion de un técnico, el propietario estara obligado a comunicar al técnico director de
la obra, las condiciones en que se otorga la licencia. Rigiendo en esta materia el Reglamenio
de Servicios de las corporaciones locales.

La competencia para la resolucion de toda clase de licencias urbanisticas, correspondera

a la Alcaldia.

21.- Cumplimiente de las condiciones de la ficencia obras sin licencia

Cuando los actos de edificacion o uso del suelo relacionados en el 2 se efectuasen sin
licencia u orden de ejecucion, o sin ajustarse a las condiciones sefaladas en las mismas,
el Alcalde o el Gobernador Civil, de oficio o a instancia del Director Provincial del Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo o de la autoridad que en virtud de disposiciones
especiales tenga atribuidas sus competencias dispondra la suspension inmediata de
dichos actos.

El acuerdo de suspension se comunicara al Ayuntamiento en el plazo de tres dias,
si aquél no hubiese sido adaptado por el Alcalde.

En el plazo de dos meses, contados desde la notificacion de la suspension, el
interesado habrd de solicitar la oportuna licencia o, en su caso, ajustar las obras a la licencia
u orden de ejecucion.
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Si transcurndo el plazo de dos meses el interesado no hubiera instado la
expresada licencia 0, en su caso, no hubiese ajustado las obras a las condiciones sefialadas
en la mismaen la orden de gjecucion, €l Ayuntamiento acordara la demolicion de las obras
a costa del interesado y procedera a impedir definitivamente los usos a los que diera fugar, de
igual manera procedera si la licencia fuere denegada por ser su otorgamiento contrario a las
prescripciones del Plan o de las Ordenanzas,

Si el propietario no precediera a la demolicién en el plazo de un mes, contado desde
la expiracion del término a que se refiere el nimero procedente o desde que la licencia fuese
denegada por los motivos expresados, el Alcalde o el Gobernador Civil, dispondra
directamente dicha demolicibn a costa, asimismo, del interesado.

Cuando la actividad ejecutada sin licencia consistiera en la demolicion de una
construccion, el Ayuntamiento o, en si caso, €l Alcalde o el Gobernador Civil ordenaran la
paralizacion de ia actividad, y }a reconstruccion, en su caso debera someferse a las normas
establecidas para conservacion, restauracion y mejora que les sean de aplicacion.

En todo caso, los costos de reconstruccidon seguiran el regimen de los de demolicion
sefialados en el articulo anterior.

Cuando se paralice definitivamente la demolicion de alguna de las edificaciones o
construcciones a que se refiere el nimero 2 de este articulo, se adoptardn las medidas de
seguridad que sean necesarias a costa del titular. (art. 30 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica).

Siempre que no hubiese transcurrido mas de un afio desde [a total terminacion de las
obras realizadas sin licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse a las condiciones sefialadas
en las mismas, el Alcaide o el Gobernador Civil, de oficio o a instancia del Director Provincial
del Ministerio de Obras Publicas v Urbanismo, o de la autoridad que en virtud de
disposiciones especiales tenga atribuidas sus competencias, requeriran al promotor de las
obras 0 a sus causabienes para que soliciten, en el plazo de dos meses, la oportuna licencia o
ajusten las obras a las condicioncs de la otorgada.

El requerimiento se comunicara al Alcalde, en el plazo de tres dias, si no hubiera sido
formulado por el mismo.

Si el interesado no solicita la licencia en el plazo de dos meses o si esta fuera denegada
por ser su otorgamiento contrano a las prescripciones del Pian o de las Ordenanzas, o si no
ajustara dentro de dicho plazo las obras a las condiciones de la licencia u orden de
ejecucion, el Ayunitamiento acordaran la demolicion de las obras a costa del interesado,
y procedera aimpedir definitivamente los usos a los que diera lugar.

St el interesado no procediera a la demolicion en el plazo de un mes, contado desde ia
expiracion del término al que se refiere el apartado anterior o desde que Ia licencia fuese
denegada por los motivos expresados, el Alcalde o el Gobernador Civil dispondran
directamente dicha demolicion, a costa asi mismo del interesado (art. 31 del Reglamento
de Dusciplina Urbanistica}.

A los efectos de las presentes Normas, se consideraran que unas obras amparadas
por licencia estan totaimente terminadas:

a)- Cuando sean de nueva planta, a partir de la fecha de expedicion del certificado final
de obras, suscrito por el facultativo o facultativos competentes, v a falta de este
documento, desde la fecha de notificacién de la licencia de ocupacion o de la cédula de
habitabilidad
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b).- En los demas casos, a partir de la fecha de expedicion del certificado de final de
obras en las condiciones del apartado anterior o, a falta de éste desde que el titular dela
licencia comunique al Ayuntamiento la finalizacion de las obras.

En defecto de los citados documentos, se tomara a todos los efectos como fecha de
terminacion la que resulte de cualquier comprobacion de esta situacion por parte de la
Administracién Municipal (Art. 32 del Reglamento de Disciplina Urbanistica).

El Alcalde dispondra la suspension de los efectos de una licencia u orden de
ejecucion y consiguientemente la paralizacion inmediata de las obras iniciadas a su amparo,
cuando el contenido de dichos actos administrativos  constituyan manifiestamente una
infraccion urbanistica grave.

Si el Gobernador Civil, de oficio o a instancia del Director Provincial del Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo o de la autoridad que en virtud de disposiciones especiales
tenga atribuidas sus competencias apreciare que las obras que se realizan al amparo de una
licencia u orden de ejecucioén constituyen ese mismo tipo de infraccion urbanistica, lo
pondra en conocimiento de la Corporacion Municipal, a fin de que su Presidente segin lo
previsto anteriormente.

Si el Presidente de la Corporacion Municipal no adoptase las medidas acordadas, en
el plazo de diez dias a partir de la comunicacion del Gobernador Civil, este, de oficio,
acordara la suspension de los efectos de la licencia u orden de ejecucion y la inmediata
paralizacion de las obras.

En todo caso, la autoridad que acuerda la suspension de los efectos de la licencia
procedera en plazo de tres dias, a dar traslado directo de dicho acuerdo a la Sala delo
Contencioso Administrativo competente, a los efectos prevenidos en los nameros 2 siguientes
del Art. 118 de la Ley de la Jurisdicciéon Contencioso Administrativa.

Estas facultades podran ejercitarse mientras las obras estén realizandose, cualquiera
que seala fecha de otorgamiento de la licencia o de la orden de ejecucion (art. 34.5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica).

El propietario queda obligatorio a demoler, reforma y efectuar todas las obras
necesarias para que la finca quede exactamente en las condiciones sefialadas en la
Licencia.

22.- Alcance de la licencia

Concedida a un propietario la licencia para construir en el solar de su propiedad, se
entiende no necesitara ninguna otra especial del Ayuntamiento para realizar el Proyecto
aprobado. Cuando sea preciso, el interesado debera cumplimentar el Art. 33 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

23.- Variacion de proyecto

Caso de que en el curso de una obra el propietario desee variar el proyecto
aprobado, lo hara constar compareciendo ante la Alcaldia, debiendo presentar en el plazo
de 15 dias el proyecto modificado para la expedicion de una nueva Licencia de no hacerlo
asi, o siel proyecto no cumpliera las Ordenanzas se suspenderan los trabajos hasta que el
Ayuntamiento acuerde lo que proceda.
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24.- Caducidad de la licencia

Las Licencias de obra de las que no se haga uso durante doce meses consecutivos, a
partir dela fecha de su concesion o del momento de su interrupcion una vez comenzadas o
suspendidas, quedaran automaticamente anuladas y sin interrupcidn los arbitrios de vallas y
otros analogos. Sera necesario por tanto, solicitar nueva linea abonar de nuevo tasas
municipales.

25.- Licencia de ocupacion

Terminada una construccion, se solicitara por el propietario Licencia de ocupacion,
acompafiando certificado de fin de obra del Arquitecto-Director, en el que se hara constar que
la edificacion se ha hecho con arreglo al Proyecto aprobado por el Ayuntamiento. La Licencia
de ocupacion sera concedida una vez que por los distintos servicios municipales sea aprobado
que cumple con las ordenanzas de aplicacion y condiciones que le fueron impuestas en
lalicencia de construccion. Si existiera algin defecto le serd comunicado al peticionario
de la licencia que se obliga a corregirlo.

26.- Licencia apertura de industria

Para la apertura de industrias serd necesario:

Primero:

Obtener licencia de instalacion conforme a las disposiciones vigentes y previa
presentacion de la documentacidn que exija el Ayuntamiento.

Segundo:

Obtener Licencia de obra para construccion o acondicionamiento del edificio nave
o local conforme a las Ordenanzas de estas Normas.

27.- Obras oficiales

Los organismos dependientes del Estado o de la Provincia y cualquier otro que tenga
caracter han de dar cuenta al Ayuntamiento, con la debida antelacién de las obras que
propongan ejecutar procediendo a la presentacién de un ejemplar del Proyecto y acreditar en
debida forma la Direccidn Facultativa.

28.- Documentacion para la solicitud de licencia de obra de nueva planta

El propietario, para la solicitud de licencia, presentara en el Ayuntamiento, los
siguientes documentos:

a).~ Instancia de solicitud

b).- Proyecto visado por el Colegio Oficial pertinente Memona, planos, Presupuesto
y Pliego de Condiciones por duplicado.

c).- Direcciones facultativas, visados por los Colegios respectivos.
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29.- Documentacion y tramitacion de licencia de obras de reforma o ampliacion

Para la obtencion de las correspondientes licencias se observaran las mismas
normas que para Jas nuevas plantas: acompafiando a la peticion los documentos siguientes:

a).- Plano de situacion acotado con distancias a esquinas proximas.

b).- Memoria descriptiva de la construccion existente marcando claramente el uso
presente y futuro de la edificacion

¢).- Plano de planta, secciones y alzados indicando en tinta negra la construccion
existente, en roja las nuevasy en amarillo, las que se derriban. Todas ellas por duplicado.

30.- Definicion de obras de reforma parcial

Aquellas obras que no tengan mas objeto que peguefias variaciones en la
distribucién, por movimientos de tabiques, las de revoco y pintura y decoracidén de
habitaciones y en general, todas las que no varian la estructura ni el uso, seran consideradas
como obras menores y no necesitaran direccion facultativa.

31.- Documentacion para la solicitud de la licencia de las obras menores

La peticion de licencia, se hara mediante el formulario impreso correspondiente,
especificandose las obras que se hayan de realizar, describiéndolas mediante planos y
memorias necesarias, siendo preceptiva la inclusion del presupuesto de ejecucion de las
obras solicitadas. Solamente sera necesaria la direccion facultativa en los casos que lo
determinen las disposiciones vigentes, estas licencias seran concedidas por el Sr. Alcalde.

32.- Especificaciones generales

En materia de licencia, amén de las concreciones contenidas en estas Normas, regiran
las disposiciones contenidas en la Ley del Suelo, Reglamento de Disciplina Urbanistica,
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y especificaciones contenidas en las
diferentes reglamentaciones administrativas, que otorgan competencias a otros Organos
de la Administracion estatal.
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CAPITULO IV.- ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

33.- Condiciones de edificacion:

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en el suelo urbano, se divide
en:

a) Condiciones generales de volumen e higiénicas.

b) Condiciones generales de uso.

¢) Condiciones generales estéticas.

34.- Definiciones

A efecto de estas Ordenanzas, cuantas veces se emplean los términos que a
continuacion se indican, tendran el significado que taxativamente se expresan en los articulos
siguientes:

1.- SOLAR

Es la superficie de Suelo Urbano, apta para la edificacion y urbanizacion con arreglo
a las normas minimas establecidas en cada caso por el PERI, y si este no lo concretara, se
prectsa que la via a que la parcela de frente, tenga pavimentada la calzada, encintado de aceras
y disponga de los servicios de suministro de agua, desagiie y alumbrado publico.

2.- ALINEACIONES OFICIALES

Son las lineas que se fijan como tales en los Planes Parciales, Estudio de Detalle y
Proyectos de Reforma Interior.

Ademas de las propuestas por los planos de RED VIARIA, dentro de la
documentacion grafica de la Revision de las Normas Subsidiarias.

Puede ser: alineados exteriores y alineados interiores.

-Alineaciones exteriores
Son las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios libres
exteriores, vias, calles y plantas.

~-Alineaciones interiores

Son las que fijan los limites de las parcelas edificables con el espacio libre interior.

3.- ALINEACIONES ACTUALES

Son los linderos de las fincas, con los espacios viales existentes.

4.- FINCA FUERA DE LINEA
Es aquella en la que la alineacion oficial, corta la superficie de la finca, limita por las
alineaciones actuales.

5.- FINCA REMITIDA
Es aquella en que la alineaciéon oficial, queda fuera de la finca.
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6.- PARCELA EDIFICABLE
Es la parte del solar comprendida, dentro de las alineaciones.

7.- RETRANQUEO
Es el ancho de la faja de terreno, comprendida entre la alineacion oficial y la linea
de fachada.Se podra fijar también a los restantes linderos de la parcela.

8.- RASANTES OFICIALES

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas, o calles definidos en los
documentos oficiales vigentes.

9.- RASANTES ACTUALES
Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

10.- LINEA DE LA EDIFICACION
Es la que delimita la superficie ocupada.

11.- ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del terreno en su caso, en
contacto con la edificacion, a la cara inferior del forjado horizontal, que forma el techo de la
ultima planta.

12.- ALTURA DE PISOS

Es la distancia entre las caras interiores de dos forjados consecutivos.

13.- ALTURA LIBRE DE PISOS

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta
correspondiente.

14.- SUPERFICIE GCUPADA
Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un

plano horizontal de las lineas externas de toda la construccion incluso de subterranea y
vuelos.

Las construcciones subterraneas debajo de los espacios libres, destinadas
exclusivamente a aparcamientos, se consideraran, a efectos de estas Ordenanzas, excluidas
de la superficie ocupada.

15.- SUPERFICIE EDIFICADA
Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccién en cada planta.

16.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
Se fijara por la relacion entre la superficie ocupada y la de la parcela edificable.
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17.- SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

18.- ESPACIO LIBRE
Es la parte de parcela, excluida la superficie ocupada.

19.- PATIO DE MANZANA
Es el espacio libre delimitado por las alineaciones ofictales interiores.

20.- PATIO DE PARCELA
Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable.

21.- PIEZA HABITABLE

Se entiende como pieza habitable, aquella que se indica a una permanencia continuada
de las personas y por tanto, todas las que no sean wvestibulos, pasillos aseos, despensas,
roperos, trasteros, etc.

22 - PLANTA BAJA
Es la planta inferior del edificio cuyo piso esta en la rasante de acera o terreno, o por
encima de esta rasante.

23.- PORTAL
Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y las escaleras y
ascensores si los hubiera.

24.- SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se entiende por sotano, la totalidad o parte de planta cuyo techo se encuentra, en todos
sus puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.
Se entiende por semisétano, la planta de la edificacion que tiene parte de su altura por debajo
de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Sin embargo por la configuracion del terreno existen zonas en las que el pavimento
de los locales quedan por encima de la rasante de la acera o terreno, no se calificara como
semisOtano o sdtano, la faja de 10 m.de fondo maximo, contada a partir de las fachadas en
que se dé esta circunstancia.

25.- EDIFICIOS EXENTO
Es aquel que esta aislado y separado totalmente de otras construcciones por espacios

libre.

26.- USOS PERMITIDOS

Son los que se consideran adecuados en las zonas que se seiialan en las presentes
Normas.

27.- USOS PROHIBIDOS
Son aquellos que no se consienten por ser inadecuados en las zonas que se sefialan
en las presentes Normas o en los Planes Parciales correspondientes.
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28.- EDIFICIOS EXCLUSIVO Ja \
Es aquel que en todos sus locales se desarrollan actividadesCompaetgdidas en el mismo
uso.

29.- EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION
Se consideran como tales, los erigidos con anterioridad a la aprobacién de estas
Normas que resultaran disconformes con las mismas.

35.- Condiciones generales de volumen e higiénicas.-

1.- DISPOSICIONES GENERALES

Estas condiciones, establecen la himitaciones a que han de sujetarse todas las
dimensiones de cualquier edificacion, asi como la forma de medir y aplicar, estas limitaciones

y las condiciones de¢ salubridad e higiénicas.

Las construcciones solo podrén sobresalir de la alineacion de fachada con los salientes
y vuelos que se determinan en éstas Ordenanzas.

En las zonas cuya Ordenanza fije retranqueos de fachada, ninguna construccion,
incluso los vuelos y aparcamientos subterraneos, podra ocupar la faja de retranqueo. Su
plantacion y conservacion, sera a cargo de los propietarios.

2.- ALTURAS

Para la medicion de las alturas, se establecen dos tipos de uniones: por numero de
plantas y por distancia vertical. Cuando las Ordenanzas, sefialen ambos tipos, habran de
respetarse los dos.

Para la determinacion de la altura méxima y el maximo nimero de plantas que
pueden alcanzar los edificios se aplicara como norma genérica la siguiente:

a).- La altura en funcion del ancho de la calle se regira por lo sefialado en los
Planos de red viaria.(4.2.2.).

b).- Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de la linea de fachada si su
longitud es de 20 mts.Si sobrepasa, se tomaran a los 10 mts. del punto mas bajo, pudiendose
escalonar la construccion.

¢).- En el nimero de plantas se incluiran los semis6tanos cuando el paramento inferior
del forjado de techo del semisOtano se encuentre una altura igual o superior a 1, 10 metros,
en cualquier punto sobre la rasante de la acera o de la del terreno en contacto conla dela
edificacion, se incluiran también cualquiera que sea su uso.Asimismo se incluirdn las plantas
bajas diafanas o con soportales.

d).- En las casas de esquina, se tomara la altura correspondiente a la calle de mayor
ancho, pudiendo conservarse esta altura en una longitud de fachada (en la calle mas estrecha)
no superior a los 12 metros. A partir de esta medida habra de rebajarse la altura de la
edificacion a la correspondiente ala calle de menos ancho, debiendo tratar como fachada los
paramentos que queden al descubierto. En aquellos casos en que la aplicacién de esta
condicion de lugar a soluciones no constructivas, se puede admitir la edificacion con la altura
correspondiente a la calle de mayor ancho, en otra forma, sin que sobrepasen el volumen
consepiido con la aplicacion estricta de esta condicion.
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e).- En las casas con fachadas opuestas a calles de diferente ancho, se tomara para cada
calle la altura correspondiente. Estas alturas solo podran mantenerse en una profundidad
maxima igual a la mitad del fondo de la parcela.

f).- En casas con fachadas opuestas a calles con distinta rasante y misma anchura, se
podra mantener la altura de la rasante mas alta hasta quedar delimitada por una linea trazada
a 45 grados en la fachada de la rasante inferior.

g).- En las casas con fachada a una plaza, la altura de las edificaciones, sera la
correspondiente a la calle de mayor ancho que a ella afluyen.

3.- ALTURAS EN EDIFICACION ABIERTA Y UNIFAMILIAR.
La altura méxima debera cumplirse en cualquier punto de las fachadas y se medira a
partir de la cota del terreno en dicho punto.

4.- EN PATIOS DE PARCELA

En toda edificacion la altura del patio se medira desde el nivel del piso del local de cota
mas baja que tenga huecos de luz y ventilacion al mismo, hasta la coronacion de los muros,
incluido el antepecho de fabrica si lo hubiese, exceptuando cajas de escalera y casetas de
a5CCnsorcs.

5.-ALTURA(CORNISA).

Las edificaciones podran cubrirse con tejado © azotea. En el espacio interior de las
cubierta, en el caso de tejado se permitirin siempre las siguientes instalaciones:
Magquinaria de ascensores, calefaccion, aire acondicionado, caja de escalera y chimenea. Se
pernitira el uso vividero unicamente cuando se cumplan los siguientes requisitos, y ademas lo
sefiale sus Normas Urbanisticas en concreto (CAPITULO II y CAPITULO 1)

1.- La altura maxima de coronacién (caballete} de cubierta serd la de una planta mas
vivienda.

2.- La pendiente maxima de la cubierta sera la tangente a la parte superior del ultimo
forjado, formando angulo de 45 grados con el mismo, a tomar desde el punto externo
vorrespondiente a cualquicra de las alineaciones oficiales exterior o inferior.

3.- La superficie util habra de ser menor del 60% de la superficie util de la planta
inmediatamente inferior.La altura minima de los paramentos en las piezas habituales serd de 1,
50 metros., y sin rebasar €l 20% de la superficie Gtil de la habitacion, exigiendose para el resto
la altura minima libre de la ordenanza.

6.-PARAMENTOS AL DESCUBIERTO
Todos los paramentos de ¢sta naturaleza, deberan tratarse de forma que su aspecto y
calidad, sean analogos a los de las fachadas.

7.- ALTURAS LIBRES, PLANTAS

Las alturas libres generales entre pavimento y techo acabado seran. MINIMAS -
Planta baja.- 2,60 mts. Otras Plantas.- 2, 40 metros MAXIMA - Planta baja.- 3, 60 mts.
Otras Plantas.- 3, OO metros
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8.- EDIFICABILIDAD.-

determinada 4rea del suelo;puede establecerse por la absoluta en cifra total de metros
cubicos, por la de metros cuadrados edificados; por la relativa de suma de metros cuadrados de
superficie de la parcela.

En la medicion de la edificabilidad han de incluirse también cuerpos volados
cerrados; los sotanos y semisdtanos, cuando no estén destinados a aparcamientos o a las
instalaciones propias del edificio.

En las parcelas, se medird la edificabilidad sobre la parcela edificable, entendiéndose
por tal la superficie correspondiente a la parte comprendida de las alineaciones oficiales. En
la manzana se medira sobre la superficie comprendida dentro de las alineaciones exteriores
y se llamara edificabilidad de manzana.

En suelo urbano, la edificabilidad se referira a parcela o manzana neta. En ¢l Suelo
Urbano a ordenar, la edificabilidad se entendera como, coeficiente volumétrico a aplicar a todo
¢l ambito definido por el contorno exterior del PERIL

9.- PATIOS DE PARCELA

Se dividen en dos grupos, patios cenrados y patios abiertos.

_a).- Patios cerrados.

En los edticios de viviendas con patios se cumplirdn fas exigencias que a continuacion
se exponen. En los patios interiores a los que den donmitorios, se debe poder inscribir
un circulo de diametro O, 30 Hy la superficie del patio, habra de ser igual o mayor a H2/3.
Se fija un minimo para luces rectas y diametros de 3 metros y de 12 m? para la superficie. En
patios interiores a los que den cocinas y no habran dormitorios, se debe poder inscribir un
circulo de diametro O, 20 H y ia superficie del patio, habra de ser igual o mayor a H2/10.

Se mantiene las minimas para luces rectas  diametro y superficie de los patios
a4 los que abran  dormitorios.

En patios interiores a los que no abran  dormitorios ni cocinas, se podra
inscribir un circulo de  didmetro O, 15 H y la superficie del patio habra de ser  igual o
mayor H2/20, se fija un minimo de ties metlros para  luces reclas y diametro de 9 m? para la
superficie.

A efectos de determinar la dimensidn de los  patios interiores, no se computaran
como Plantas los  remates de la caja de escalera, ascensor y deposito de agua Gnicas
edificaciones autorizadas a estos efectos y situadas por encima de la Gltima planta de
viviendas.

b}~ Patius Abiertus

Los patios abiertos a fachada, cumplivdn las  siguientes condiciones, la longitud
L del frente abierto  no sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de 3 metros la
profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada, serd como
maximo, igual a vez y media el frente abierto de fachada, cuando al patio dan
dormitorios o estancias, y dos veces ¢l frente abierto de  fachada, cuando, al patio den otras
habitaciones que no  sean dormitorios o estancias.

No tendran consideracion de patio abierto a  fachada, aquellos retranqueos, cuya
profundidad, medida  normalmente al plano de fachada, no sea superior a 1, 50 m.y siempre

gue en los planus laterales no abran huecus.
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La altura del patio, se medira desde el nivel del  piso de las viwy
piezas ventilen a él, hasta la linea de coronacion superior a la fabrica.

10.- PATIOS MANCOMUNADOS

Se consiente la mancomunidad de patios  ajustandose a las siguientes normas:

1.- La mancomunidad que sirva para completar la dinension  del patio, habra de
cstablecerse constituyendo,  mediante escritura publica, un derecho real de servidumbre
sobre los solares e inscribirse en el Registro de la  Propiedad, con la condicion de no
poderse cancelar sin - autorizacion del Ayuntamiento.

2.- No podra, en ningiin caso, cancelarse esta  servidumbre en tanto subsista alguna
delas casas cuyos  patios requieran este completo, para conservar sus  dimensiones
LIS,

11.- CHIMENEAS DE VENTILACION

Se admiten las chimeneas de ventilacion por colector general o unitario y
conductos independientes  siempre que retinan las condiciones siguientes:

a}.- Un solo colector debe servir a un maximo de  siete plantas.

b).- Todos los conductores (colectores €  individuales) deben ser lolalmente
verticales (no existir ningiin desvio) y servicio de materiales incombustibles.

c).- La seccion minima del colector debe ser 400  centimetros cuadrados y la de los
conductores individuales  de 150 centimetros cuadrados.

d).- La longitud minima del conductor individual desde la toma hasta su
desembocadura en el colector  general debe ser de dos metros.

€).- Ll entronque del conductor individual con el colector general debe hacerse con
un angulo menor de 45  grados. Debe prohibirse la salida perpendicular al eje  vertical
del colector.

f).- El conductor individual solo debe servir  para la ventilacion de un solo local.
Cuando se precise ventilar para un mismo colector  dos locales de una misma planta debera
hacerse a través de  dos conductos individuales independientes.

g).~ La relacion entre ambos lados del colector  caso de ser de seccion rectangular
asi como de los  conductores individuales serd como maximode 1:1,5 Se  admiten
también y se da preferencia a igualdad de  secciones a los conductos de seccion circular.

h).- La seccion Gtil del orificio de ventilacion ~ del local debera, ser por lo menos igual
ala seccion del  conductor individual v sillevaincluido un sistema de  regulacion por
rejilla, enla posicion de cierre debe  quedar garantizada una abertura minima y permanente
de 100 centimetros cuadrados de seccion. Las rejillas deben tener  sus lamas orientadas
en el sentido de la circulacion del  aire.

i).- El orificio de ventilacion del local se  colocara a una altura sobre el salado de
© 2, 20 metros comp minimwo,

7).- Cada local ventilado debe estar dotado de  una entrada inferior de aire de 200
centimetros cuadrados  de seccidn como minimo situada a la menor altura posible.

k)- La salida exterior del colector se  prolongara O, 40 metros por encima
de la cumbrera 0 cualquier construccion situado a menos de ocho metros, en  cubiertas
planas o con ligera pendiente debera prolongarse 1, 20 metros por encima de su punto
de arranque al exterior.
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1).- Tanto el colector como los conductores estar
debidamente protegidas térmicamente del ambiente exterior para evifar perdidas de
temperatura que dificultan el tiro correcto de la  chimenea.

m).- A una mismo colector no deberdn acometer conductos individuales de
ventilacion y de salida de humos  de combustion.

12.- CONDICIONES DE LOS LOCALES

Toda pieza abatible, tendra luz y ventilacion  directa a la calle o a patio, por
medio de huecos de  superficie total no inferior a un décimo de la que tenga  la planta
de local.

La superficie real de ventilacion  podra reducirse hasta un tercio de la iluminacion.

13.- PORTALES

El portal tendra, desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o el ascensor,
si 1o hubiera, un ancho minimo de 2 metros. El hueco de emrada del portal, no tendra
menos de 1, 30 metros de luz.

14.- ESCALERAS

Altura méxima de tabicas: 19 centimetros. Anchura minima de huella, sin contar su
vuelo  sobre la tabica: 27 centimetros. Longitud minima de peldafios: 1, OO metros. Ancho
minimo  de escalera entre paramentos: 2, 20 metros. NGmero maximo de peldafios o alturas
de un solo tramo: 16

En escaleras curvas, longitud minima de peldafio: 1, 20 metros. Los peldafios
tendran como mimme un linca de  huella de 25 cemtimetros, medida a 40 centimetros de
la linea interior del pasamanos.

Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendra un fondo minimo de
1, 20 centimetros. Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a  locales o viviendas,
tendran un fondo minimo igual a longitud del peldaiio.

La distancia minima, desde la arista de los peldafios de meseta con puertas, a
estas, sera de 25  centhuelros.

En las viviendas individuales se permiten mayores  tabicas, menores anchos y escaleras
compensadas.Salvo la excepcion sefialada para las viviendas individuales, se prohibiran las
meselas en angulo, las  mesetas partidas y las escaleras compensadas.

Altura minima de pasamanos de escalera O, 95 metros, medidos en la vertical de
la arista exterior de la  huella. Separaciébn méxima entre balaustres de barandilla v
antepechios, ayuella que deje libre, horizontalmente una  dimension de 12 centimetros.

En las casas colectivas, las escaleras tendran  necesariamente iluminacién y
ventilacidn directa con el  exterior en todas sus plantas, con una superficie minima de
- uminacién de un metro cuadrado, pudiendo reducirse la de  ventilacion de 400 centimetros
cuadrados.

En edificios de hasta cuatro plantas, se permiten escaleras con ventilacion e
iluminacion cenital por medio  de lucernarios que tengan una superficie en planta que sea
como minimo dos tercios de la superficie de la caja de  escalera. En este caso, el hueco
central quedara libre en toda su altura y en €l sera inscribible un circulo de 1, 10 metros de
diainetro,
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15- CUERPOS VOLADOS SOBRE ESPACIOS PUBLICOS

1.- Altura sobre rasantes

Se permmiten cuerpos volados que estén a una  altura igual o mayor a 3, OO ms.,
medida desde el nivel de la rasante en la parte mas alta de la misma en cada fachada.

2.- Salientes y vuelos

El zécalo de la construceién coincidirda con ¢l plano vertical que pasa por la
alineacion. En planta baja  no permite, ningin cuerpo avanzado que salga de la
construccion.

Hasta los 3, OO mts. de altura, en toda la  longitud de fachada se fija limite de
15 cms. como saliente maximo de las molduras, rejas, muestras y portadas de tiendas,
anuncios etc., las puertas abriran hacia dentro excepto en los locales destinados a
espectaculos pablicos.

Los salientes o vuelos maximos que se permiten para los diversos elementos de las
fachadas lindantes con la via piblica son los que se fijan a continuacion:

Entramo decallehasta ....... ... .. TMts . ..... 0, 30 mts.
Entramo decallehasta ... . ... ... .. SMts ...... 0, 40 mts.
Entramo de calle hasta .. ..., . ... ... 9Mis ...... 0, 50 mts,
Entramodecallehasta ... ... ... .. 10Mts ... ... 0, 60 mts.
En tramo de calle hasta ... . ... ... . 11 Mts ... ... 0, 70 mts.
Entramodecallehasta ............ 12Mits ... ... 0, 80 mls.
Entramos decallemas ... ......... 1ZMts ... ... 0, 90 mts.
En Avenidasde ... .. ... .. .. 25Mts ... .. 1, 00 mts.

Las distancias de voladizos a las lineas divisorias con la finca contigua, sera por
lo menos, igual al saliente autorizado y en ningiin caso inferior de O, 60 mits.

Del incremento de superficie que experimenta un  solar como consecuencia de la
aplicacion de la Ordenanza de  vuelos solo podran utilizarse para edificacion cerrada los  2/3
de su totalidad.

En paramentos de fachada de solar enfrentados a  alineaciones opuestas carentes de
paralelismo con respecto  a ellos, para la aplicacion de la ordenanza de vuelos regirdla
dimension mas pequeiia.

16.- PORTADAS ESCAPARATES Y VITRINAS

Tanto en la decoracion de la planta baja de los  locales comerciales, industriales, de
oficinas 0 analogos como en la delos huecos de portal, sOlo se permitwan  sobresalir
de la alineacion oficial O, 14 metros en calles de hasta 15 metros de ancho O, 24 metros en
las calles de mas de 15 metros.

Estas instalaciones respetaran la  decoracion del hueco del portal, sin ocullar ninguna
desus partes. En las zonas que sean de edificacion comercial, sdlo se autoriza ocupar
con las portadas la superficie de fachada comrespondiente a la planta baja del
establecimiento, sin invadir ninguna parte de la inmediata  superior.

Unicamente en condiciones especiales en que pueda  conseguirse una ordenacion de
conjunto podra consentirse, previo informe de los servicios Técnicos Municipales, el
exceso de ocupacion de dicha superficie de fachada.

ENRIQUE TRISTAN CJANGUREN.- Arquitecto. ¢/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA



41

17.- MARQUESINAS

En cualquier punto ia altura minima, sobre la  rasante de la acera o terreno sera de
2, 25 metros. Su saliente podra ser igual al ancho dela acera menos O, 40 metros, respetando
en todo caso el arbolado.

Las aguas no podran verter a la via piblica el  espesor sera, como maximo, el 15 por
100 de su menor altura  libre sobre la rasante de la acera o terreno.

18.- TOLDOS

En cualquier punto la altura minima sobre {a rasante de la acera o terreno sera de
2, 25 metros, pudiendo  admitirse elementos colgantes, no rigidos que dejen hibre, una
altura de dos metros. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos O, 40 metros,
respetando, en todo  caso, el arbolado.

19.- MUESTRAS

Se entiende por tales los anuncios paralelos al  plano de fachada.

1)} Prohibidos los anuncios en tela u otros  matenales que no reiman las
minimas condiciones de dignidad o estética.

2) En planta baja podran ocupar Unicamente una faja de ancho inferior de O, YO
metros situada sobre el dintel de los huecos, y sin cubrir estos. Deberan quedar a  una
distancia superior a O, 5O metros del hueco del portai, dejando totalmente libre el dintel del
mismo. Se exceptuan  las placas que, con una dimension maxima de O, 25 por O, 25y  Q,
02 metros de grueso, podran situarse en las jambas.

3) Las muestras colocadas en las plantas de los  edificios podran ocupar Gnicamente
una faja de O, 90 metros  de altura, como maximo adosada a los antepechos de los
huecos y deberan ser independientes para cada hueco.

4) Los amuncios podran colocarse, en las zonas Industriales o comerciales como
coronacion de los edificios, pudiendo subir toda la longitud de la fachada, con altura
no superior al décimode la que tenga el edificio, y sin exceder de tres metros y debiendo
estar  ejecutado en letra suelta.

20 .- BANDERINES

Se entiende por tales los anuncios normales al  plano de fachada.

En cualquier punto, la altura minima sobre la  rasante de la acera o terreno serd
de 2,25 metros su saliente maximo sera igual al fijado para los vuelos. Rain
tener una altura maxima de O, 90 metros. En las  plantas de pisos tinicamente podran
sityarse en la altura de  los antepechos.

En las zonas de edificacion comercial se  persutiran los verticales cont altura
superior a 0,90 metros. En esta zona también los banderines sobre marquesinas
tendran como maximeo el mismo saliente de éstas.

21.- CERRAMIENTOS

Todos los solarcs decberan cstar cerrados. Sc cxigirda ¢f cercado permanente de
dos metros de altura ejecutado con material y espesores convenientes para asegurar su
solidez y conservacion en buen estado, prohibiéndose expresamente , dentro del casco urbano,
el cerramiento a base de alambre de espino o similar.
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El cerramiento debera situarse en la alineacion  oficial. Al pro apertura de
nuevas vias los  propietarios de solares tendran la obligacion en el plazo de dos meses,
a partir de la terminacion de las obras de  colocacion de los bordillos y pavimentacion.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se prevea una
construccion inmediata, serd  obligatorio el cerramiento de la misma.

22.- SUPERFICIE MINIMAS DE LAS HABITACIONES
En toda vivienda la superficie itil minima de la estancia (E) y la acumulada en estar,
comedor y cocina (E+C+K) seran en funcion del namero de dormitorios, las siguientes:

VIVIENDASDE ... ... ... ... .. E(m? .. .. .. E+C+K (m?)
Undormitorio . . ................... 14 ..., 20
Dos dormitorios ... ........... ... .. 16.............. 20
Tres dormitorios . ........... ... ..... 18 .. ... 24
Cuatro dormitorios .. ... ..... ....... 20 ... 24

Si la cocina es independiente de la estancia tendra como minimo 7 M? que se pueda
dividir en 5 M? de cocina y 2 m? de lavadero.

Cuando la cocina se incorpora a la zona de estancia, se reforzara la wventilacion

mediante la instalacion de un ventilador centrifugo que asegure la extraccion de 300 m*/h.

En todas las viviendas existira la posibilidad del tendido de ropa al exterior y en
Su Caso c¢on proteccion vistas desde la calle.

En viviendas de un dormitorio la zona de estancia debera poder ser independizable
funcionalmente del resto de la vivienda, incluso de la zona de cocina, no siendo paso obligado
a cualquier otra habitacion.

La superficie itil minima de los dormitorios sera de 6 m? y en toda vivienda existird un
dormitorio de superficie util no menor de 10 m2.

Los pasillos, tendran una anchura no menor de O, 85 metros

23 .- INSTALACIONES MINIMAS

Seran preceptivas las siguientes instalaciones: instalacion eléctrica, para alumbrado y
usos domeésticos; instalacion de agua fria y caliente. Estas instalaciones tendrdn que cumplir
las reglamentaciones particulares que para cada una de ellas se hallen vigentes,

24.- PROGRAMA MINIMO SANITARIO
En todas las viviendas se instalard, cuando menos un cuarto de aseo compuesto de:
retrete, lavabo y ducha.

25.- SANEAMIENTO

Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lavaderos, ird provisto de su
correspondiente cierre hidraulico.

Los sifones seran siempre registrables y facilmente accesibles.

Para el saneamiento de aguas residuales se utilizaran tubos de gres, fundicion,
fibrocemento o materiales  plasticos, debidamente homologados. Los colectores
horizontales estardn compuestos por tramos rectos y de pendiente uniforme con pozos de
registro en los cambios de alineacién o de rasante.
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Para el sanecamiento de pluviales se podran emplear los mismos tipos de tuberias
que en el apartado anterior. Los imbornales o sumideros de las azoteas y de las bajantes de
los canalones, iran protegidos con rejillas filtrantes y camaras guarda-arena.

Todas las bajadas de saneamiento estaran ventiladas por su parte superior.

26.- PROTECCIONES

Los balcones, ventanas, escaleras, terrazas, estaran dotadas de barandillas de
protecciones adecuadas.

a).- La altura del pavimento a la parte inferior abierta de las venlanas sera de O, 95
metros

b).- La altura de barandilla o proteccién de escaleras, sera igual o mayor a O, 95
metros ¢).- La altura de la barandilla ¢ proteccion de balcones y terrazas, sera mnayor de
1, O5 metros

27.- AISLAMIENTOS

En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase, se asegurard el
aislamiento de la humedad térmica, contra el fuego y acustico. Para ello se cumpliran las
NORMAS BASICAS DE LA EDIFICACION (NBE) correspondientes a cada una de estas
materias.

En viviendas de planta baja, sera obligatorio la realizacion de un forjado separado
como minimo 30 c¢entimetros del terreno a la parte inferior del mismo.

?-iGRMLN ~
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CAPITULO V.- TIPOLOGIAS.-

Para la fijacion de las condiciones que deben cumplir las acciones de
edificacion, se establecen  distintas situaciones u ordenaciones tipo, en las que se
encuadran dichas acciones.

Las ordenaciones o situaciones tipo son las  siguientes:

- RESIDENCIALES.

- Manzana compacta.

- Vivienda unifamiliar agrupada.

- Vivienda unifamiliar aislada.

En las areas donde han de desarrollarse los correspondientes Estudios de Detalle
0 PERI, podra utiizarse una o varias de estas Ordenanzas tipos, de acuerdo con lo  sefialado
en ¢sta Norma.

36.- Manzana compacta

1.- DEFINICION

Se define como Manzana Compacta, aquellas en que no existe alineacion interior o
patio de manzana y en los que la edificacion puede extenderse sobre la totalidad de cada
parcels, resolviendo las mecesidades  de  dumpnacion y ventilacion medianie patios cerrados
o abiertos.

2.- USOS

El uso dominante en este tipo de ordenacion es el de viviendas. Se consideran usos
tolerados o compatibles los destinados a tiendas y pequefios comercios, bares, talleres
artesanos, olicinas privadas, servicios y dependencias publicas.

3.- ALINEACIONES, RASANTES Y RETRANQUEO

a)- En los Cascos Urbanos y Suelo Urbano Consclidady, cuando la licencia se
solicite respetando las alineaciones y rasantes existentes, asi como la estructura de propiedad
reflejada en el Plano Catastral, se consideran parcelas, minimas las definidas en el Parcelario
Catastral.

b).- Cuando la Licencia se solicita sobre una parcela resultante de una
agregacion, subdividida o reparcelacion, como consecuencia de nuevas alineaciones de un
Proyecto de Parcelacion, Estudio de Detalle o Plan de Reforma Interior, se consideraran
parcelas minimas las definidas en Parcelaciones apartado 15.4 (pag.25).

5.- OCUPACION EN PLANTA -
La edificacién podra ocupar el 100% de la parcela.

0.- PATIOS DE PARCELA

a).- Patios cerrados.-

En los edificios de viviendas con patios, se cumplirin las exigencias que a
continuacion se exponen:
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En los patios interiores a los que den dormitorios, se debefi~giodef nscribir un circulo
de diametro O, 30 H y la superficie del patio, se habra de ser igual o mayor a H2/8.Se fijaran
un minimo para luces rectas y diameuo de 3 metros y de 12 m? para superficic. En  patios
interiores alos que den cocinas v no abran dormitorios, se debe poder inscribir un circulo
de diametro O, 20 H v la superficie del patio, habra de ser igual o mayor a H2/10.

Se mauticnen 1os minimos para luces reclas, didmetro y superficie de los patios a los que
abran dormitorios.

En patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas, se podra inscribir un
circulo de diametro O, 15 Hy la superficie del patio habra de ser igual o mayor a H2/20, se fija
un minimo de 3 metros para luces rectas y didametro y de 9 m? para la superficie.

A efectos de determinar la dimension de los patios interiores, no se computaran como
plantas, los remates de la caja de escalera , ascensor y deposito de agua, Gnicas
edificaciones autorizadas a estos efectos vy situadas por encima de la Gltima planta de
viviendas.

b).- Patios Abiertos

Los patios abiertos a fachada, cumpliran las siguientes condiciones. La longitud
"L" del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de 3 m. La
profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada, seré como maximo,
igual a vez y media al frente abierto de la fachada, cuando al patio den dormitorios o
estancias y dos veces al frente abierto de fachada, cuando al patio den otras habitaciones que
no scan dormitorios o estancias.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada, aquellos retranqueos, cuya
profundidad, media normalmente al plano de fachada no sea superior a 1, 50 metros y siempre
que en los planos laterales no abran huecos.

La altura del patio, se medira desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas cuyas
piezas ventilen a €l hasta la linea de coronacion superior de la fabrica.

7.- ALTURA DE LA EDIFICACION

a).- En todos los casos de altura miaxima de edificacion viene definida en las
Normas especificas de cada area, medidas en el punto medio de la fachada, desde la
rasante al plano inferior del ultimo forjado.

b).- Las alturas se tomaran en la vertical en el punto medio de la linea de fachada si
su longitud es de 20 metros Si sobrepasara esta medida, se tomaran a los 10 metros del
punto mas bajo, pudiendose escalar la construccidn.

8.- VIVIENDA EXTERIOR

Para conceder licencia a una edificacion con  destino a vivienda, esta debera
cumplir la condicion de  vivienda exterior™ considerandose como tal, la que tenga dos
habitaciones vivideras, que den a la vista publica.

9.- CONDICIONES DE DISENO, HIGIENICAS Y TECNICAS -

Tanto las edificaciones destinadas a vivienda como  otros usos compatibles, se
respetaran integramente las  Ordenanzas de caracter general de estas Normas.

10.- CONDICIONES ESTETICAS

L.as obras de mejora y de nueva planta, se adecuaran en sus caracteristicas
volumétricas y usos de materiales, al entorno en que se encuentran.

ENRIQUE TRISTAN OJANGUREN.- Arquiiccto. ¢/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA
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Fd” Miguel Angel Caro Garcia-Quismonip.
.~ Vivienda unifamiliar adosada
1.- DEFINJCION
Se definen¥pn este titulo, aquellas ordenaciones destinadas a viviendas  pnifamiliares
en hilera.Cumgiliriany, iguaimente en las zonas de casco, siempre que no dejghi medianerias

vistas.

2.-USOS

a).- El uso domina e en cada parcela es el de vivienda umfamilfar, tolerandose el
de oficinas privadas o ﬁ@quenos locales comerciales del mismqf propietario que las
viviendas. A '

b).- Dentro de las greas para desarrollos de¢ este tipo, se adnﬁ“ten los usos deportivos,
comerciales vy hoteleros. E

3.- ALINEACIONES Y RASANTES £

Seran las establecidas por la Red Viaria de las NN. SS y/o en cada area, por el PERI
o Estudio de Detalle correspondiente. g

4.- PARCELA MINIMA

a).- parcela minima de 100 m? por vivienda. :

b).- En un mismo 4rea, el PERI, se podra cstablecer  distintas  subareas,
asignando otras dimensiones diferentes de parcela,

5.- RETRANQUEQS o
El retranqueo mimimo al cierre o alineacion sera de un 1,50 metros.

6.- EDIFICABILIDAD MAXIMA POR PARCELA

Serd la definida en el area correspondiente dentro de la Norma Especifica del Suelo
Urbano y del Suclo Ordenado por PERI, scgin los casos no contando a estos efectos los
gara] s ni semisotanos.

7.- OCUPACION DE PARCELA

La ocupacion maxima de la edificacion cualquiera que sea el.uso de la misma, el 80 %
para parcelas iguales o menores a 200 m2 , el 60% para parcelas entre 201 m2. y 400 m2. y el
50 % para parcclas dc mayor supcrﬁcnc

8.- ALTURA MAXIMA-
La altura méxima dc la.cdificacién, scra dc dos plantas v 7, 5 metros, medidos desde
el nivel del terreno al plano inferior del Gltimo forjado. Se permitiran estudios habitables
? bajo cubierta no contabilizar a efectos de superficie edificable igual que Ios sGtanos y
- semisdtanos. :

ENRIGUE TRISTAN OJANGUREN.- Arquitecto. ¢/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA
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37.- Vivienda unifamiliar adosada AETARIG,

‘\_/ R
i.- DEFINICION

Se definen con este titulo, aquellas ordenacmnes destinadas a viviendas  unifamiliares
en hilera.Cumplirian igualmente en las zonas de casco, siempre que no dejen medianerias
vistas.

2.- USOS

a).- El uso dominante en cada parcela es el de vivienda unifamiliar, tolerandose el
de oficinas privadas o pequefios locales comerciales del mismo propietario que las
viviendas.

b).- Dentro de las areas para desarrollos de este tipo, se admiten los usos deportivos,
comerciales y hoteleros.

3.- ALINEACIONES Y RASANTES
Seran las establecidas por la Red Viaria de las NN.SS. y/o en cada area, por el PERI
o Estudio de Detalle correspondiente.

4.- PARCELA MINIMA

a).- parcela minima de 100 m® por vivienda.

b).- En un mismo area, el PER1, se podrd establecer distintas subareas,
asignando otras dimensiones diferentes de parcela.

5.- RETRANQUEQOS
Ef retranqueo minimo al cierre o alineacion sera de un 1,50 metros.

6.- EDIFICABILIDAD MAXIMA POR PARCELA

Sera la definida en el 4rea correspondiente dentro de ia Norma Especifica del Suelo
Urbano y del Suelo Ordenado por PERI, segun los casos no contande a estos efectos los
garajes ni semisotanos,

7.- OCUPACION DE PARCELA

La ocupacion méaxima de la edificacion cualquiera que sea el uso de la misma, el 80 %
para parcelas iguales o menores a 200 m2 , el 60% para parcelas entre 201 m2. y 400 m2. y el
50 % para parcelas de mayor superficie.

8.- ALTURA MAXIMA

La altura maxima de la edificacion, serade dos plantas v 7,5 metros, medidos desde
el nivel del terreno al plano inferior del altimo forjado. Se permitiran estudios habitables
bajo cubierta.

ENRIQUE TRISTAN OJANGUREN.- Arquitecto. ¢/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANC
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38.- Vivienda unifamiliar aislada o paread£@0.: Miguel dnge! Garo Garoia-Quis

2.- USOS /

El uso dominante en cad:{‘g parcela es el de vivienda uy familiar.
j

3.- ALINEACIONESYRASANTES J

Seran las establecidas por la Re&V1ana de las NN. SS Y/o en cada area por ¢l PERI o
Estudio de Detalle correspondiente. % :
nf!

4.- PARCELA MINIMA /

La parcela minima sera en todo caso de 200 m2 | + 200 y 100 m? cada vivienda, segiu sca
aislada o pareada. :

5.- RETRANQUEOS

El retranqueo minimo a cualquier 11nder0 de la ﬁnca sera de 3 metros

.- EDIFICABH.IDAD MAXIMA POR PARCELA
Sera la definida en el Area correspondiente dentro de las Normas especificas del
Suelo Urbano normal u ordenado por PERL

7.- OCUPACION DE PARCELA
La ocupacidn maxima de la edificacion sera de un 80 % de la superficie de la parcela.

8.- ALTURA MAXIMA ,

La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas y 7, 5 metros medidos desde
el nivel del terreno al plano inferior del ultimo forjado. Se permitiran estudios habitables
bajo lacubiertay sotanos, no contabilizando su superficie a efectos. de edificabilidad.

ENRIQUE TRISTAN CJANGUREN.- Arquitecto. ¢/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA
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38.- Vivienda unifamiliar aislada o

1.- DEFINICION
Se definen con este titulo, aquellas Ordenanzas destinadas a la edificacion de viviendas
unifamiliares aisladas o parcadas en parcelas independientes y edificios aislados. Podran
ubicarse en el casco urbano, pero con garantias de no dejar medianerias vistas, si acaso
deberan ser tratadas a base de materiales acordes a la zona o vegetacion natural, bien por las
caracteristicas del solar bien por resultas de una ordenacion de Estudios de Detalle o PERL

2.-USOS
El uso dominante en cada parcela es el de vivienda unitamiliar.

3.- ALINEACIONES Y RASANTES
Seran las establecidas por la Ked Viaria de las NIN.SS. Y/o0 en cada drea por el PERI 0

Estudio de Detalle correspondiente.

4.- PARCELA MINIMA
ILa parcela minima sera en todo caso de 200 m2 ; 200 y 100 m? cada vivienda, segun sea
aislada o pareada.

5.- RETRANQUEOS
El retranqueo minimo a cualquier lindero de la finca, serd de 3 metros

6.- EDIFICABILIDAD MAXIMA POR PARCELA
Sera la definida en el Area correspondiente dentro de las Normas especificas del
Sucle Urbano normal u ordenado por PERI.

7.- OCUPACION DE PARCELA

La ocupacion maxima de la edificacion serd de un 80 % de la superficie de la parcela.

8- ALTURA MAXIMA

La altura maxima de la edificacion serd de dos plantas y 7, 5 metros medidos desde
el nivel del terreno al plano inferior del ultimo forjado. Se permitiran estudios habitables
bajo Ia cubierta.

TITULO 11

ENRIQUE TRISTAN OJANGUREN.- Arquitecto. ¢/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA
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TYTULO H

NORMAS ESPECIFICADAS PARA SUELQ URBANO.-

CAPITULQ I.- DEFINICION DE SUELQ URBANO

Se considera como Suelo Urbano, aquellas areas del desarrollo urbano en las que se
cumplan como minimo las condiciones establecidas en el Art.81 del TRLS76, al clasificarse el
suelo en urbano y no urbanizable y no disponer para el momento presente de suelo apto para
urbanizar.

Estas condiciones se entienden como necesarias para la calificacion de un area como
Suelo Urbano, pero no suficientes. Es decir, cabe la posibilidad, o la convemencia de no
calificar de Suelo Urbano zonas del desarrollo actual que atin cumpliendose las condiciones
minimas de la Ley, su funcion actual o previsible por las Normas aconsejan integrarlas en otra
clase de suelo apto para urbanizar a fin de garantizar un tratamiento y control mas adecuado
y comprensible en un area de Planeamiento mas amplia (Unidad Funcional Urbanistica).

CAPITULO 11.- DELIMITACION DEL SUELO URBANO

Casco Urbano de Villavieja de Yeltes La superficie aproximada ocupada resuitaria la
siguiente: ‘

Delimitacion del Suclo Urbano 56,49 Has.

No dispone de nicleos urbanos anexos ni urbanizaciones aisladas.

Por tanto la superficie aproximada del Suelo Urbano dentro del Término
Municipal alcanzaria la cantidad de 56,49 Has.

Villavigja de Yeltes dispone de un proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, va
comentado en la Memoria Justificativa y al alcanzar un estudio mas de detalle con la redaccion
de las NN.SS., se han localizado errores tanto por demds como por menos en cuanto a su
integracion, sobre todo en ciertos extremos, asi:

Se amplia una superficie del suelo urbnano, por estar consolidado y por ello cumplir con
lo establecido en el art .81 del TRLS76, por una cuantia de 1,068 Has. Y se descalifica, pasando,
de SU a SNU sin proteccion especial, otra de 8,811 Has. Ambas calificaciones estan definidas
graficamente en los planos de zonificacion a escala 1: 2.000.
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CAPITULO HI- CARACTERISTICAS DEL SUELO URBANO Y CRITERIOS DE
DELIMITACION

Encuadrados en las condiciones generales establecidas en las Ley del Suelo, se
diferencian dos tipos de Suelo Urbano, en funcion de las caracteristicas especificas de su
desarrolio y que ofrecen los criterios basicos para su delimitacion. Estos son: Cascos Urbanos
y Urbano Consolidado.

39.-Cascos urbanos

Se entienden y delimitan como tales, aquellas zonas del desarrollo urbano para cuya
totalidad existe un trazado viario, que delimita claramente lo publico de 1o privado (Calles y
alineaciones); una parcelacion que permita la construccion puntual e inmediata e las
edificaciones destinadas a las distintas actividades urbanas y una tipologia de edificacion que
defina tanto ef caracter del area urbana asi definida como el aprovechamento o
edificabilidad de la misma.

En estas zonas, la caracteristica basica puede reunirse en los siguientes términos: la forma
del desarrolio existente, trama y viaria, parcelacion y tipologia edificatoria, establece claramente
la logica de toda edificacion puntual que se lleve a cabo de su ambito, quedando sujeta al
caracter dominante actual.

Esto quiers decir que, una vez delimirada la zona clasificada como "Casco Urbano” s
posible la construccion de un solar mediante la aplicacién inmediata de las Ordenanzas o, en su
efecto, del principio general establecido en los articuios 73 y 74 del TRLS76.

40.- Urbano censolidado

Se incluyen cn csta subclasc de suelo urbano aquellas zonas en las que sc da de
hecho, una ocupacion superior a los dos tercios de su superficie por edificaciones, claro
que teniendo en cuenta que al ser de uso residencial unifamiliar aislado la ocupacion se tomara
sobre parcelas dado que la ocupacion en si dentro de cada parcela ¢s obviamente muy inferior
a esos dos tercios establecidos en la Ley.

La diferencia con los cascos urbanos consiste en que estas zonas no estan integrados
en una trama viaria unitaria que llegue a forma un tejido urbano continuo, sino que por el
contrario, aparecen como paquetes aislados, con independencia de su tamafio.

ENRIQUE TRISTAN QJANGUREN.- Arquitecto. ¢/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA
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CAPITULO IV.- ACCIONES PERMITIDAS Y NORMAS QUE LAS REGULEN

En suelo urbano pueden darse distintos tipos de acciones o intervenciones, que
pueden resumirse en los siguientes grupos:

41.-Ordenacion

Que pueden ser asimiladas a los siguientes procesos o instrumentos definidos por
la Ley:

- Reforma interior.- Supone la posible modificacion del trazado viario, la
parcelacion el tipo de edificacion y los usos actuales. Con independencia de cuales sean las
causas y objetivos que justifiquen y persigan este tipo de acciones sera necesario para su
aprobacion y entrada en vigor, la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior (Art.23
del TRLS76).

- Bstudio de Detalle.~ Los Estudios de Detalle, pueden tener una doble finalidad v
ambito de aplicacion.

A~ En los nucleos Urbanos Consolidados, delimitados en las Normas Subsidiarias,
la completacion de la trama viaria, fijacion de alineaciones y rasames, asi como las
condiciones volumétricas, se estableceran mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle,
que desarrollara los aspectos citados, de acuerdo con las caracteristicas, estandares y criterios
que expresamenle conlengdan estas Novmas, lanto en su desarrollo escrito como grafico.

B.- En los cascos Urbanos, se habilitan la redaccion de Estudios de Detalle, que
abarquen manzanas completas, delimitadas en el Plan Catastral, con el fin de corregir
ahncacioncs y rasantes, reajustar la parcelacion interior, proponer una nueva Ordenacion de
Volumen, de acuerdo con los indices establecidos en estas Normas, tales como Parcela
minima, edificabilidad por manzana, altura maxima de edificacion, etc. En cualquier caso, la
funcion contenido y tramitado de los Estudios de Detalle se ajustardn al Art. 14 det TRLS76.

42.- Urbanizacién

De acuerdo con las determinaciones del Art. 15 del TRLS76, podran redactarse
Proyectos de lirbanizacion en los Cascos Urbanos, bien directamente y al amparo de lag
Normas Subsidiarias, bien como desarrollo de los Planes Especiales de Reforma Interior.

43.- Parcelaciones y repareelaciones

Las acciones de parcelacion y reparcelacion se ajustan al contenido de la LS92. Se
admiten acciones de reparcelacion en los Cascos Urbanos, siempre que se respeten
las determinaciones contenidas en las presentes Normas, sobre parcela minima, dimensiones
y caracteristicas de las nuevas parcelas.

Se admiten acciones de Reparcelacion en los siguientes casos: a) En los Cascos
Urbanos, al amparo de los Planes de Reforma Interior o de los Estudios de Detalle para
manzanas completas: b).- En los Nucleos Urbanos Consolidados como consecuencia y
desarrollo de los Estudios de Detalle, que completen tas Normas Subsidiarias.

ENRIQUE TRISTRN OJANGUREN.- Arquitecto. c/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA
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44.- Edificacion

Las acciones de edificacion, solo seran actualizadas en los Cascos Urbanos y
Nucleos Urbanos Consolidados, cuando la parcela sobre la que se proponga tenga las
caracteristicas de solar (Art. 82 del TRI.S76) y se ajusta alas determinaciones de las presentes

Normas Subsidiarias desarrolladas en los capitulos referidos a Normas de Edificacion
y Ordenacion.

45,- Zonas

En el Suele Urbano, caben diferenciar las siguientes Zonas:

-Casco Urbano
-Superficie aproximada ......43,45 Has.

NORMAS URBANISTICAS:

-Altura moxima: P B.+2 v 9, 50 metros. (La segunda distara un minimo de 4, 50 metros
a eje calle)

-Fondo edificable .. ... ... .. . 24 metros.
-Alineaciones ver planoc Red Viaria.

-Edificabitidad . .. ... ... .. .. 2, 50 m¥m?
-Ocupacion en planta . ... ... . 100 %.

-Parcela minima . 100 m2 o finca catastral.
-Ancho minimo de parcela. 6 m.o finca catastral.
-fipofogia ...Manzana compacta,

Podria admitirse tipologia de baja densidad, es decir de vivienda unifamiliar , en sus tres
casos, pero siempre que las paredes medianeras que queden a la vista sean revocadas vy tratadas
conforme a la arquitectura tradicional del municipio, en cuyo caso estara el cotitular de la
medianeria obligado a consentir estas obras.

ENRIQUE TRISTAN OJANGUREN.- Arquitecto. ¢/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA
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o de baja dengAlpuel Angel Caro Garoia-Quismo

ada ...... 13,04 Has.

Vivienda unifamili
-Superficie apro

-Aftura maxima: PR +1 y 7, 50 metros. permitiran estudigs habitables bajo
cubierta. §
-Fondo edificable . . Q% ....... )
-Alineaciones ver plano Red Viaria.

Retranqueos:
serda de un 1,50 metros.

-pareada o a1slada El minimo a cualquier F{ldero de la finca, sera de 3m.

-Edificabilidad . . . ... ... .. 5. 1, 50 m¥m? 7
( no contabilizan los estudios h‘abltables bajo cubiérta ,al igual que los sotanos y
semisotanos). *

-Ocupacion en planta por parcela neta: ‘-
-adosada:La ocupacion maxima de la ed1ﬁcac1on el 80 % para parcelas iguales
o menores a 200 m2 , el 60% para parcelas entre 201 mg" y 400 m2. y €l 50 % para parcelas de
mayor superficie.
-pareada o aislada: La ocupacion max1ma de la edificacion sera de un 80 % de
la superficie de la parcela. '
-Parcela minima:
-adosada: 100 m2 por vivienda, o ﬁnca catastral.
-pareada: parcela minima sera de 100 m? cada vivienda.
-aislada: parcela minima sera.de 100 m2.
-Ancho minimo de parcela: 6 m.o finca catastral.
-Tipologia ... vivienda unifamiliar adosada, pareada o aislada.
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Vivienda unifamiliar o de baja densidad
-Superficie aproximada ...... 13,04 Has.

NORMAS URBANISTICAS:
-Altura maxima: PB.+1 y 7, 50 metros. Se permitiran estudios habitables  bajo
cubierta.
-Fondo edificable . . nosefija
-Alineaciones ver plano Red Viaria.
Retranqueos;
-adosadas'El minimo al cierre o alineacion sera de un 1,50 metros.
-pareada o aislada:El minimo a cualquier lindero de la finca, sera de 3m.
-fdificabilidad .. .. ... .. 1, 50 m?/m?
{ no contabilizan {os sdtanos y semisétanos).
-Ocupacion en plania por parcela neta:
-adosada:La ocupacion maxima de la edificacion , el 80 % para parcelas iguales
o menores a 200 m2 | el 60% para parcelas entre 201 m2. y 400 m2, y el 50 % para parcelas de
mayor superficie.
-pareada o aislada: La ocupacion maxima de la edificacion sera de un 80 % de
la superficie de la parcela.
-Parcela minima:
~adosada: 100 m2 por vivienda, o finca catastral.
-pareada: parcela minima serd de 100 m? cada vivienda.
-aislada: parcela minima sera de 100 m2
-Ancho minimo de parcela: 6 m.o finca catastral.
-Tipologia ... vivienda unifamiliar adosada, pareada o aislada.

— o

Aeweo o Plorcoiee




33

TITULO I

NORMAS ESPECIFICAS PARA SUELO NO URBANIZABLE .-

CAPITULQ L.- DEFINICION

Se clasifican como Suelo no Urbanizable, en estas Normas, todos los terrenos no
incluidos como Suelo Urbano(Art.81.3 del TRLS76).

CAPITULO H.- CARACTERISTICAS ¥ CRITERIOS Db DELIMITACION

Para la Delimitacion del Suelo no Urbanizable, se tiene en cuenta tanto las caracteristicas
naturales o intrinsecas de los terrenos, que determinan su no aptitud en términos relativos
para albergar desarrollos urbanos, como aquellas otras que se derivan de su posible funcion
en la consecucion de una imagen de desarrollo propuesta. El analisis de uno y otro tipo de
caracteristicas permite diterenciar dos grados o subclases de suelo "No Urbamzable" que
de acuerdo con la Ley del Suelo, se denominan: Suelo No Urbanizable, sin proteccion
especifica y Suelo No Urbanizable Protegido.

46.-Suelo no urbanizable protegido

Las caracteristicas o factores que justifican la inclusion de unos terrenos en estas
subclase de suelo, pueden ser de dos tipos:

a).- La existencia sobre dichos terrenos de recursos  ecologicos,  agricolas,
paisajisticos, minerales, hidrologicos, etc., que en la valoracion social vigente, exigen su
conservaciony por tanto, necesitan de una politica publica de proteccion y mejora y por
ello se extraen del desarrollo urbano extensivo, asi como yacimientos arqueologicos.

b).- La existencia de grandes infraestructuras e instalaciones publicas, que imponen unas
determinadas servidumbres en su entorno inmediato, tales como carreteras, ferrocarril,
depuradoras, etc. y que por tanto crean unas zonas no aptas para el desarrollo urbano.

47.- Suelo no urbanizable (sin proteccion especifica)

La caracteristica dominante de esta subclase esla de construir un suelo residual, en el
que no existen recursos especificos a proteger y tampoco parece justificada su inclusion
como apto para urbanizar sin perjuicio de la que se indica respecto del Suelo de reserva.No
obstante y con motivo de la aplicacion de las NN.SS. de caracter provincial no restan terrenos
calificados de Suelo no urbanizable que no estén protegidos dentro del término municipal

ENRIQUE TRISTAN OJANGUREN.- Arquitecto. c/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA
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48.-De Caricter General

Con caracter general, las acciones en el Suelo No Urbanizable con Proteccion
Especifica 0 no, quedaran limitadas por las condiciones que establecen el Art. 85 del TRLS76
y los Arts 15, 16,1,2 y 4 y 17 de la LS92.

Corresponde a la Alcaldia la emision del informe a que se refiere el apartado b) de la regla
del articulo 16.3 del TRI.S92.

49.- En suelo no urbanizable protegido

a) Los terrenos y espacios gue incluidos en esta clasificacion deben ser objeto de
una especial proteccion "no podran ser dedicados a utilizaciones que impliquen transformacion
de su destino o naturaleza o lesionen el valor especifico que se quiera proteger (Art. 17 de
la L592).

b).- En funcion de este principio normativo, solo podra autorizarse acciones
directamente relacionadas con el necesario mantenimiento, mejora y explotacion de los recursos
protegidos, como los agricolas (zonas forestales).

c}.- En las zonas protegidas, como cousecuencia de las necesarias reservas para la
tmplantacion de los sistemas generales proyectados y recogidos en estas NN.SS., no podra
realizarse edificacion, hasta la concretacion de los proyectos definitivos, en su caso, en los
que se estableceran las servidumbres definitivas (ferrocarril y carreteras comarcales).

d).- En las zonas de proteccion ecologista, segun las NN.SS. Provinciales, donde se trata
de proteger el paisaje salmantino mas caracteristico: la dehesa,en su conjunto o bosque de encina.

e).- Las zonas de proteccion agricola Grado 4, segun las NN.SS. Provinciales, seran el
resto def SNU.

f).- Las zona afectadas por la proteccion necesaria a la existencia de yacimientos
arqueologicos.

En los planos de Clasificacion del Suelo a escala 1.10.000, se delimitan las areas como
Suclo No Urbanizable Protegido para las cuales v al amparo de estas NN.SS., pueden
redactarse Planes Especiales que, con el objeto prioritario, de mejorar el recurso
paisajistico y utilizacion, establezcan las Normas de wuso y edificacidn que permitan la
construccion de las instalaciones posibles. Estos Planes Especiales, scran de iniciativa
publica municipal o de organismos tales como ICONA, SEPES, DIPUTACION etc.
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A continuacion, se acompaiian las normas a cumplir en los terrenos afectados por los
diferentes tipos de proteccion:

NORMATIVA RENFE

1).- Zonas de Afeccion del ferrocarril

Son segtin el art. 168 de la Ley de Ordenacion del transporte Terrestre de 30 de julio de
1.988, las zonas de dominio piblico, de servidumbre y dc afcctacion. La normativa aplicable varia
segun se trate o no de zonas urbanas, por lo que las distancias respectivas se definen en funcion
de que sea posible o no aplicar las disposiciones relativas a las autovias. Por ello dentro de la
normativa se distinguen cntrc una de caracter gencral y otra de caracter particular aplicable cn
zona urbana exclusivamente.

2).- Definicion de Zonas Urbanas

A los efectos dc csta normativa s¢ considcran zonas urbanas aquéllas en que ¢l suclo
aparezca clasificado como tal por el planeamiento urbanistico correspondiente y a falta de éste,
cuando los terrenos cuenten con acceso rodado, abastecimiento de agua, alcantarillado y energia
cléetrica y en todo caso, los quc, aun carccicndo de alguno de estos scrvicios, estén comprendidos
en areas en que la edificacion esté consolidada, al menos en la mitad de su superficie.

Se consideran también como urbanos, a efectos de esta normativa, los terrenos clasificados
por cl plancamicnto como suclo urbanizablc programado quc tcngan aprobado el Plan Parcial
correspondiente.

3).~ Zonas no urbanas

Sc considcran como tales las calificadas ¢n ¢l planeamiento como suelo no urbanizable en
el planeamiento, o no urbanizable programado sin Plan Parcial, y, en general, el suelo considerado
como rustico en razon de su aprovechamiento, exista o no planeamiento.

Hechas cstas aclaraciones previas, s¢ expone inmediatamente la normativa aplicable en
cada zona distinguiendo entre su caracter urbano o no urbano.

4).- Zona de dominio publico

-Zonas no urbanas

Alin cuando la L.O.T.T. dispone en su art. 168 que las distancias habran de medirse desde
los carriles exteriores, una correcta interpretacion de lo que debe entenderse por zona de dominio
publico en rclacion con lo dispuesto por la legislacion de carreteras, obliga a considerar que ¢ésta
se compone de la adicion de dos franjas: la primera, medida desde el borde de los carriles
exteriores, comprende la totalidad de la obra de fabrica del ferrocarril, sea cualquiera su anchura
¢n un punto determinado, ya que por su destino y por su modo de adquisicion es indudable su
caracter de dominio publico, vy la segunda una franja de 8 metros a uno y otro lado, contados
desde la arista exterior de la explanacion. Es decir, sera siempre la suma de estas dos zonas la que
definira la anchura de la franja de dominio publico, en zonas no urbanas, a los efectos de las
limitaciones que su existencia impone.

-Zonas Urbanas

En suclo urbano, la primera de las dos franjas que integran la zona de dominio publico se
mide exactamente igual que en el caso anterior, es decir, desde le carril exterior hasta el borde de
la explanacion y la segunda franja, contada a partir de este borde de la explanacion, tiene en este
caso una anchura de tan sélo tres metros.
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-Obras e Instalaciones que en Autorizarse

Dentro de esta zona, la mas restrictiva en cuanto a autorizaciones de obra se refiere, solo
deberan autorizarse las obras indispensables para el cruce con €l ferrocarril de conducciones de
agua, gas, petroleo, electricidad y comunicaciones telefonicas.

5).- Zonas de servidumbre

- En Zonas urbanas

Se extiende a uno y otro lado de la linea férrea delimitandose interiormente por la zona
de dominio puablico, v exteriormente por una linea paralela al camil exterior de la via, a una
distancia de 25 metros.

- En Zonas urbanas

Se extiende a uno y otro lado de la linea férrea hasta una distancia de ocho metros,
delimitados y medidos de la forma establecida en el punto anterior.

-Obras e instalaciones que puedan autorizar

Dentro de esta zona no se permitira a sus titulares la ejecucion de otras, u otros usos o
actividades que aquéllos que sean compatibles con la seguridad del ferrocarril.

Respecto a las obras de construccion, reconstruccion o ampliacion de cualquier tipo de
edificaciones, -excepto las de conservacion y mantenimiento de las existentes-, solo deberan
autorizarse de forma restrictiva y cuando las mismas no afecien a planes de ampliacion o variacion
de vias o instalaciones en fase de estudio, proyecto, o simplemente programados para su futuro
no superior a 10 metros.

6).- Zona de Afectacion

-Zonas no Urbanas

La zona de afectacion consiste en dos franjas de terrenos a ambos lados de la via férrea,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas al
carril exterior de la via a una distancia de 100 metros de la misma.

-En Zonas Urbanas

En este caso, la distancia desde el carril exterior hasta ¢l limite de la zona de afectacion
es tan solo de 50 metros.

-Qbras e instalaciones que puedan autorizarse

Para ejecutar en esta zona de afectacion cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destine de las mismas y plantar o talar arboles, se requerira la
previa autorizacion de RENFE La posible denegacion de la autorizacion debera fundarse en las
previsiones de planes o proyectos de ampliacion o variacion del ferrocarril en un futuro no
superior a 10 afios.En relacion con esta zona de afectacion hay que advertir que las distancias
establecidas son notablemente desproporcionadas para la defensa que en realidad necesita el
ferrocarril. Se recomienda, pues, no denunciar obras o instalaciones gjecutadas dentro de esta
zona sin autorizacion de RENYTE salvo en aquelios casos que, por cualquier causa, pueda existir
perjuicio real, presente o futuro, para el ferrocarril. En cambio, las autorizaciones en zona de
servidumbre deberan exigirse siempre, y denunciar en todo caso las infracciones que se cometen.

7).- Régimen Especial de Estaciones

En las estaciones se considerard como arista exterior de la explanacion, a los efectos de
fijar la zona de dominio publico, el cerramiento o vallado de las mismas, o, en su defecto, el limite
de los terrenos propiedad del ferrocarril, desde donde se contara una distancia de tres metros
fuera de dicha arista para definir el limite de la zona de dominio. Fuera de esta zona, no existen
limitaciones para las propiedades cofindantes por razon de servidumbre o afectacion.
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NORMAS CONCRETAS SOBRE AUTORIZACIONES

En el otorgamiento de autorizaciones se tendran en cuenta para los diversos tipos de
actuaciones las siguientes prescripciones;

1).- Plantacion o tala de arbolado

Las plantaciones no podran autorizarse en la zona de dominio publico; en las zonas de
servidumbre y afectacion podran autorizarse, siempre que no perjudiquen a la visibilidad del
ferrocarril, y no originen inseguridad por otras razones. La tala de arbolado solo se denegara
cuando pueda perjudicar al ferrocarril por variar ¢l curso de las aguas o producir instabilidad de
taludes.

2}).- Lineas Aéreas

Las lineas aéreas de alta tension no deberan autorizarse delante de la linea de servidumbre.
Las de baja tension, telefonica y telegraficas deberan, asimismo, autorizarse detras de dicha linea,
siempre que sea posible. En todo caso, la distancia del poste a la arista exterior del ferrocarril sera
inferior a vez y media de su altura, y se respetara siempre el galibo.

Esta distancia minima se aplicard también a los postes en los cruces aéreos.

3).- Conducciones Subterraneas

No se autorizaran nunca por la zona de dominio pablico a excepcion de los cruces con el
ferrocarril. En la zona de servidumbre podran autorizarse todas las conducciones subterraneas de
interés publico cuando no exista posibilidad de Hevarlas mas lejos del ferrocarril. Las
conducciones de interés privado se llevaran por la zona de afectacion, y sdlo excepcionalmente
y en caso de que no exista posibilidad de otra solucién, podran autorizarse a [os particulares a
ocupar con alguna de sus conducciones 1a zona de servidumbre.

4).- Cerramientos

Enla zona de afectacion podra autorizarse todo tipo de cerramientos a partir de la linea
de servidumbre. En la zona de servidumbre solo se podran construir cerramientos totalmente
diafanos sobre piquetes sin cimiento de fabrica. Cuando la calidad del terreno lo justifique, se
podra establecer un cimiento de fabrica con una altura maxima de 60 centimetros. No obstante,
en zonas urbanas podran autorizarse cerramientos no diafanos en solares, zonas verdes e
instalaciones deportivas o recreativas.

Cuando se desee reconstruir los cerramientos existentes, se hara con arreglo a las
condiciones que se impondrian si fuera de nueva construccion, salvo algiin tramo menor de cinco
metros que se hubiera arruinado.

5).- Muros

La construccion de muros de sostenimiento, de desmontes y terraplenes por particulares
solamente se podra hacer dentro de la zona de afectacion. En todos los casos se debera presentar
un proyecto en el que se estudien las consecuencias en relacion con la explanacion del ferrocarril,
evacuacion de las aguas pluviales y su influencia en la seguridad de la circulacion.

6).- Edificios

Dentro de la zona de dominio piblico no se permitira la construccion, reconstruccion o
ampliacién de ningln edificio, y en las zonas de servidumbre y afectacion s6lo con autorizacion
de RENFE, que debera concederse con criterio restrictivo en la primera de estas zonas.

En los edificios existentes dentro de la zona de dominio publico podran autorizarse obras
de mera conservacion, que no supongan una consolidacion del edificio no reforma del mismo, con
los requisitos establecidos en el art. 60.2 de la Ley del Suelo.
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7).~ Industrias, Canteras y Explotaciones Agricolas y Ganaderas

Ademas de cumplir las condiciones que exijan los correspondientes planes de ordenacion,
habra de tenerse en cuanta en estos establecimientos las molestias y peligros que ellos o 1as
materias depositadas puedan producir a la circulacion de trenes, a la hora de conceder la
autorizacion correspondiente.

8).- Movimientos de tierras

Pueden autorizarse en las zonas de servidumbre y afectacién siempre que no sean
perjudiciales para la explanacion del ferrocarril por la modificacion del libre curso de las aguas o
por algiin otro motivo,

9).- Obras Subterraneas

No se podran ejecutar en la zona de servidumbre aquéllas que puedan perjudicar el ulterior
aprovechamiento de 1a misma para los fines a que esta destinada. En 1a zona de afectacion podran
autorizarse en todo caso.

10).- Cruces Subterraneos

Las obras para cruces subterraneas tendran la debida resistencia, dejaran ¢l pavimento en
iguales condiciones que estaba y se ejecutaran de forma que produzcan las menores
perturbaciones posibles al trafico.

11).- Pasos Elevados

L.a construccion de pasos elevados, por entidades o particulares, se sujetara a las
siguientes condiciones:

-A la solicitud de autorizacion deberd acompafiar un proyecto, firmado por Técnico
Superior competente, en el que se estudien sus condiciones resistentes y las consecuencias de su
construccién en relacion con la explanacion del ferrocarril, evacuacion de aguas pluviales y su
influencia en la seguridad de la circulacion.

-No podran ocupar sus estribos las zonas de dominio publico.

-El galibo libre sobre el ferrocarril sera el que se fije por RENFE.

-En lo posible, se dejara libre la zona de servidumbre del ferrocarril.
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NORMATIVA DE CARRETERAS

Articulo 16.- -

1.- Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de ocho metros de anchura en autopistas, autovias v vias
rapidas, y de tres meiros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal
y perpendicular al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.La arista exterior de
la explanacion es la interseccion de talud del desmonte, el terraplén o, en su caso, de los muros
de sosteninento colindantes con el terreno natural En los casos especiales de puentes, viaductos,
tuneles, estructuras u obras similares, se podra fijar como arista exterior de la explanacion la linea
de proyeccion octogonal del borde de las obras sobre el terreno. Sera en todo caso de dominio
pablico el terreno vcupado por los soportes de la estructura,

Es elemento funcional de una carretera toda la zona permanentemente afectada a la
conservacion de la misma o la explotacion del servicio publico viario, tales como las destinadas
a descanso, estacivnamiento, auxilio y atencion medica de urgencia, peaje, parada de autobuses
y otros fines auxiliares.

2.- No podran realizarse obras en la zona de dominio publico de la carretera sin previa
aulorizacion del organismo administrativo del que ésta depende, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes y de lo establecido en el Capitulo IV de esta ley.

Articulo 17.-

1.- La zona de servidumbre de las carreteras consistira en dos franjas de terreno a ambos
lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico definida en el
articulo 16 y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una
distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y de 8 metros en el resto de las
carreteras, medidos desde las citadas aristas.

2.~ Eu la zona de serviduinbre no podian realizarse obras ni se permitiran mas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién en cualquier caso, del
Organo titular de [a carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo establecido
en el capitulo IV de esta Ley.

3.- Entodo caso el organo titular de la carretera podra utilizar o autorizar la utilizaciéon
de la zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio
de la carretera.

4 - Seran indemnizables la ocupacion de la zona de servidumbre y los dafios y perjuicios
que se causen por su utilizacion.

Articulo 18.-

1.~ La zona de afeccién de las carreteras estara delimitada interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a
una distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y de 30 metros en el resto de
las carreteras medidos desde las citadas aristas.

2.- Para cjecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras ¢ inslalaciones [ijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles se requerira la
previa autorizacion del organo titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes y lo establecido en €l capitulo IV de esta Ley.
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3.- En las construcciones e instalaciones ya existentes en I3
realizarse obras de reparacion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez
constatados su finalidad y contcnido, sicmpre que no supongan aumcnto dc volumen de la
construccion y sin que ¢l incremento de valor que aquellas comporten puedan ser tenido en cuenta
a efectos expropiatorios; todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demas competencias
concurrentes y de los dispuesto en cl capitulo IV.

4.- La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las previsiones del Plan de
Carreteras correspondiente.

Articulo 19 .-

1.- Se prohibe toda aquella publicidad que sea visible desde las zonas de dominio publico
de la carretera, excepto en las travesias de poblacién, ¢n las que la publicidad estara somctida a
las ordenanzas municipales, debiendo situarse fuera de las zonas de dominio publico y no afectara
la sefializacion, iluminacidn, ni balizamiento de la carretera.

2.- No se considerara publicidad a los efectos de esta Ley:

a).- La rotulacién informativa de las vias.

b).- Los carteles que sefialen lugares de interés publico no comerciales y con los formatos
que se autoricen.

c).- Las indicaciones de orden general que sean de interés para el usuario, tales como la
informacion sobre talleres, restaurantes, comercios, exposiciones, ferias, celebraciones, etc.,
siempre que no contengan nombres comerciales, que resulten transitorios, o que tengan carécter
excepcional.

d).- Los rotulos y marcas comerciales que se dispongan en el edificio o finca en que se
desarrolle la actividad anunciada.

3.- En todo caso, para la colocacion de cualquier clase de letrero o reclamo, en la carretera
0 en su entorno, sera preceptiva la autorizacion del Organismo titular o gestor de la misma que
atendera, ademas de a lo anteriormente expresado, a que las condiciones de forma, tamafio,
situacion o iluminacién no puedan ser perjudiciales para el trafico.

Articulo 20.-

1.- A ambos lados de las carreteras se establece la linea limite de edificacion, desde la cual
hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o
ampliaciéon, a excepciéon de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y
mantenimiento de las construcciones existentes.

2.- La Linea de edificacion se sitila a 50 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, a
25 metros en la otras carreteras de la Red Regional Basica, v a 18 metros en el resto de las
carreteras de la anista exterior de la calzada mas proxima, medidas horizontalmente a partir de la
mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte
de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general,

3.- Con caracter general, en las carreteras que discurren total o parcialmente por zonas
urbanas, el Organismo del que depende administrativamente la carretera podra establecer la linea
de edificacion a una distancia inferior a la fijada en el punto anterior, siempre que lo permita el
planeamiento urbanistico correspondiente, de acuerdo con el procedimiento que
reglamentariamente se establezca.
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4.- El organo titular de la carretera, excepcionalmente y previo informe motivado de la
Consejeria de Fomento y de la Comision Regional de Carreteras, podra, por razones geograficas
0 socioecondmicas, fijar una linea de edificacion inferior a la establecida con caracter general,
aplicable a determinadas carreteras incluidas en el ambito de aplicacién de esta Ley en zonas o
espacios comarcales perfectamente delimitados.

5.- No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o carreteras de
circunvalacion que se construyan con el objeto de eliminar las travesias de las poblaciones, la linea
limite de edificacion se situara a 50 metros medidas horizontalmente a partir de la arista exterior
de la calzada en toda la longitud de la variante.

6.- En las zonas de servidumbre y en la limitada por la “linea de edificacion”, la Consejeria
de Fomento, cuando se trate de carreteras regionales, y las Diputaciones o Ayuntamientos,
cuando las carreteras sean, respectivamente, provinciales o municipales podran proceder a las
expropiacion de los bienes existentes, entendiendose implicita la declaracion de utilidad publica,
siempre que existiese previamente un proyecto aprobado de construccidn, reparacion, ampliacion
0 conservacion de la carretera que lo hiciera indispensable o conveniente.

Articulo 26 .-

1.- Se consideran iramos urbanos, de las carreteras aquellos que discurran por suelo
calificado de urbano por el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico.

2.- Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones
consolidadas al menos en las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles al menos
en una de las margenes.

Articulo 27.-

1.- En la zona de dominio publico de travesias y tramos urbanos, el otorgamiento de
autorizaciones para realizar obras o actividades no ejecutadas por el 6rgano titular de la carretera,
corresponde a los Ayuntamientos, previo informe vinculante de dicho 6rgano titular, que habra
de versar sobre aspectos relativos a disposiciones de la presente Ley.

2.- En las travesias de carreteras corresponde a los Ayuntamientos el otorgamiento de
toda clase de licencias y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones situadas en las zonas de
servidumbre o afeccion.

3.-En las zonas de servidumbre y afeccion de los tramos urbanos, excluidas las travesias,
las autorizaciones de usos y obras las otorgan asimismo los Ayuntamientos, si bien cuando no
gstuviere aprobado definitivamente ningln instrumento de planeamiento urbanistico, deberan
aquellos recabar, con caracter previo, informe del 6rgano titular de la carretera.

Articulo 28.-

1.- La conservacion y explotacion de los tramos de carreteras que discurran por suelo
urbano corresponderd a la entidad de los mismos.

2.- Las carreteras regionales o provinciales, o tramos determinados de ellas, se entregaran
a los Ayuntamientos respectivos en el momento en que adquieran la condicion de vias
exclusivamente urbanas. El expediente se promovera a instancias del Ayuntamiento, de la
Diputacién Provincial o de la Consejeria de Fomento y sera resuelto por la Junta de Castilla y
Leon. Excepcionalmente podra resolverlo el titular de la Consejeria de Fomento cuando exista
acuerdo entre €] Organo cedente y cesionario.
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NORMAS DE PROTECCION ECOLOGICA

Se incorpora la normativa que para este tipo de suelo manifiesta el Texto

Refundido de las NN.SS Provinciales aprobadas el 4JUL89. Segun los posibles usos:

AGRICOTA EN GENERAL Y GANADERA EXTENSIVA
-Parcela minima: Grupo 2°, secano 6 Has, segin Decreto 76/84 de 16-8-84.

-% Ocupacion; no se fija.

-Retranqueos: no se fija.

-Area Maxima afectada: no se fija.

-Tipo Organizacion interna:cercas, tenadas, naves agric.

-Edificabilidad: no se fija.

-Altura: naves, 7 metros al alero;9 metros a la cumbrera . Vivienda 3,5 m.
-Condiciones  especiales:  disefio, materiales en consonancia con el nucleo

existente, vivienda, idem otros uso CPU, unifamiliar vinculada.

DOTACIONES
- Parcela minima:iniciativa publica la necesaria para la funcién. Iniciativa privada Grupo

2%, secano 6 Has, segin Decreto 76/84 de 16-8-84.

Suelo

-% Ocupacion: iniciativa Pub. no se fija, Priv. 5%.

-Retranqueos: 10 metros

-Arca Maxima afectada: Pub. no se fija; Priv. 10.000m?

-Tipo Organizacion interna: equipamiento sin limitacion

-Edificabilidad:Pub.no se fija; Priv.0,15 m*/m?

-Altura: una planta y 3, 50 metros

-Condiciones especiales: existira informe  justificativo de necesidades de implantacion en
urbanizable por el promotor.

GANADERIA INTENSIVA (INDUSTRIA ESTABULADA)

-Parcela minima: no se fija {preventiva).

-% Ocupacion: 10 % (preventiva).

-Retranqueos:20 metros (preventiva).

-Area Maxima afectada: 10.000 m?> (preventiva).

-Tipo Organizacion interna: naves cerradas, una  vivienda vinculada, méaximo 250m”
-Edificabilidad: 0, 4 m*/m?> (preventiva).

-Altura:naves, 4, 5 metros alero ; 7m.cumbrera; viv.3, 5m. alero (preventiva).
-Condicioncs cspeciales: circular de la Del.Sanidad Febrero 1978(apéndice 3).
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FORESTAL

-Parcela minima: no se fija

=% Ocupacion: no sc fija

-Retranqueos: no se fija

-Area Maxima afectada: no se fija

-Tipo Organizacion: naves hasta 500m?Edif. auxil. hasta 150m?; una vivienda vinculada
250m?

-Edificabilidad: no se fija

-Altura;naves, 4, 50m.alero,7m.cumbrera;Ed. Aux.y viv.3, 5m

-Condiciones especiales: informe favorable de la Consejeria de agricultura, disefio
y materiales libres.

INDUSTRIAL AGROALIMENTARIA VINCULADA A 1A PRODUCCION

-Parcela minima: 10.000 m? (preventiva).

-% Qcupacion: 10% (preventiva).

-Retranqueos: 20 metros (preventiva).

-Area Maxima afectada: 10.000 m? (preventiva).

-Tipo Organizacion interna: naves industriales, oficinas;una vivienda vinculada hasta
250m?comercio hasta 250m? (preventiva).

-Edificabilidad: 0,4 m’/m? (preventiva).

~Altura: viv.3, 50m.; resto otros autorizables {preventiva).

-Condiciones especiales: altura, disefio y materiales se condicionaran a las caracteristicas
del N.P.S.

INDUSTRIAL AGROALIMENTARIA NO VINCULADA A LA PRODUCCION

~Parcela minima: 10.000 m2 (preventiva)

-% Ocupacion: 10% (preventiva)

-Retranqueos:20 metros (preventiva)

-Area Maxima afectada: 10.000 m? (preventiva)

-Tipo Organizacion intcrna:mataderos, secaderos, despiece una viv. vinculada hasta 250
m?, comercio hasta 250 m?

-Edificabilidad: 0,4 m*/m? (preventiva)

-Altura:viv.3, 50m.; resto otros autorizables (proventiva).

-Condiciones especiales:altura, disefio v materiales se condicionaran a las caracteristicas
del NPS.

INDUSTRIAL EXTRACTIVA

-Parcela minima: no se fija

-% Ocupacion: no se fija

-Rectranqucos: no sc fija

-Area Mixima afectada: no se fija

-Tipo Organizacion: instalaciones técnicas necesarias, edif. auxiliares, una vivienda
wvinculada hasta 250 m?

-Edificabilidad: no se fija

-Altura; edif. auxiliar y vivierda 3, Sm. | naves 4,5 metros alero y 7 metros cumbrera.

-Condicioncs cspeciales: estudio de impacto:incluirda  control de vertidos
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OTRAS INDUSTRIAS

~Parcela minima: 10.000 m2 (preventiva).

-% Ocupacion: 10 % (preventiva).

-Retranqueos: 20 m (preventiva).

-Area Maxima afectada: 10.000 m2 (preventiva).

-Tipo Organizacion interna: naves industriales, vivienda vinculada hasta 250m?, comercio
compl. hasta 250 m? excl. actividades molestas, nocivas, etc.

-Edificabilidad: 0,40 m*/m? (preventiva)

~Altura: vivienda 3, 5m; nave, 4, 5m alero y 7m cumbrera

~Condiciones especiales:: disefio y materiales normales.

SERVICIO DE CARRETERAS

~Parcela minima: 2.000 m?

-% Ocupacion: 30%

-Retranqueos: segin normativa sectorial

~Area Maxima afectada: 10.000 m?

-Tipo Organizacion interna: servicios carretecra v alojamiento:segun ficha propia
comercio complem. hasta 250m?, vivienda vinculada hasta 250 m?.

-Edificabilidad: 0, 30 m*/m?

-Altura: una planta y 3, 50 metros

-Condiciones especiales: no seré necesario cumplir condiciones de localizacion de
actividad turistica permanente.

TURISTICA PERMANENTE

-Parcela minima:5.000 m2(preventiva).

~% Ocupacion: 20%(preventiva).

-Retranqueos: 10 metros (preventiva).

~Area Maxima afectada:5.000 m2.

-Tipo Organizacion interna; hosteleria de menos de 50 camas, vivienda vinculada hasta
250 m?, comercio comple. hasta 250 m? y restaurante hasta S00m?2.

-Edificabilidad: 0,20 m2/m2(preventiva).

-Altura: 2 plantas y 7,50 metros(preventiva).

~Condiciones especiales: disefio y materiales tradicionales.

VIVIENDA UNIFAMILIAR

~Parcela minima: Grupo 2°. secano 6 has., segin Decreto 76/84 de 16-8-84(preventiva)

-% Ocupacion:no se fija(preventiva).

~Retranqueos:20 metros minimo (preventiva).

-Area maxima afectada: no se fija (preventiva).

-Tipo Organizacién interna; vivienda unifamiliar vinculada y no segregable, hasta 250 m?
(preventiva).

-Edificabilidad: no se fija

~Alturas; una planta y 3, 5 metros (preventiva).

-Condiciones especiales; altura materiales y disefio tradicionales (preventiva).
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Fdo”> Migus! Angel Daro Garoia-Juismg

el Texto
ps posibles usos:

Se incorpora la norr
Refundido  de las NN.SS.Pravinciales aprobadas el 4TUL89. Segin

b/84 de 16-8-84.

-Paicela minima. Grupo 2°, secano 6 Has, segan Decreto 7
-% Ocupacion: no se¢ fija. \ -

-Retranqueos: no se fija.

-Area Maxima afectada. no se ﬁ\e\ .

-Tipo Organizacion interna:cercas,\tenadas, naves ag .

-Edificabilidad: no se fija. ;

-Altura: naves, 4,5 metros al alero;7 lI"l\CtlUS a la cytnbrera . Vivienda 6,5 m.

-Condiciones  especiales:  disefio, . materigles en consonancia con el micleo
existente, vivienda, idem otros uso CPU, unifdnﬁliar finculada.

DOTACIONES

- Parcela minima:iniciativa publica la necesdria para la funcion. Iniciativa privada Grupo
2°, secane 6 Has, segan Decreto 76/84 de 16-8-84.

-% Ocupacion: inciativa publica no séf fija y privada 10%.

-Retranqueos: 10 metros

-Area Maxima afectada; Pub. no se ﬁja Priv. 10.000m?

-Tipo Organizacion interna: as1steuc1a urgente hasta 150 m.

-Edificabilidad:Pub.no se fija; Pmi' 0,4 m*/m?2

-Altura: dos plantas y 6, 50 mettos 3

-Condiciones espemales premsa estudio de impacto y proyecto de implantacion.

GANADIRIA INTEN SIVzA (INDUSTRIA ESTABULADA}
/)@’ -Parcela minima: 7.500 m?.

-% Ocupacién: 15 %.

-Retranqueos: 8 metros.

-Area Méxima afectada: 10.000 m?, :

-Tipo Organizacion interna. naves cerradas, una vivienda Vlnculada, maximo 250m?
-Ldificabilidad: 0, 6 m*/m>.

-Altura:naves, 4, 5 metros alero ; 7m.cumbrera; viv.6, 5m. alero.
-Condiciones especiales: circular de la Del Sanidad Febrero 1978(apéndice 3).
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EL SECRETARIO,
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NORMAS DE PROTECCION AGRICOLA CON GRADO 4

Se incorpora la normativa que para este tipo de suelo  manifiesta el  Texto
Refundido de las NN.SS Provinciales aprobadas el 4JUL89. Segun los posibles usos:

AGRICOLA EN YG ERA EXTENSIVA

-Parcela minima: Grupo 2°, secano 6 Has, segiin Decreto 76/84 de 16-8-84.

-% Ocupacion: no se fija.

-Retranqueos: no se fija.

-Area Maxima afectada: no se fija.

-Tipo OrganizaciOn interna:cercas, tenadas, naves agric.

-Edificabilidad: no se fija.

~-Altura: naves, 4,5 metros al atero,7 metros & la cumbrera . Vivienda 6,5 m.

-Condiciones  especiales:  disefio, materiales en consonancia con el nicleo
existente, vivienda, idem otros uso CPU, unifamiliar vinculada.

DOTACIONES

- Parcela minima:iniciativa publica la necesaria para la funcion. Iniciativa privada Grupo
2° sccano 6 Has, segun Decreto 76/84 de 16-8~84,

-% Ocupacién:  iniciativa piiblica no se fija y privada 10%.

-Retranqueos: 10 metros

-Arca Méxima afcctada: Pab. no sc fija; Priv. 10,000m?

-Tipo Organizacion interna: asistencia urgente hasta 150 m.

-Edificabilidad:Pub.no se fija; Priv.0,4 m’/m?

-Altura: dos plantas y 6, 50 metros

-Condiciones especiales:precisa estudio de impacto y proyecto de implantacion.

GANADERIA INTENSIVA (INDUSTRIA ESTABULADA)

-Parcela minima: 10.000 m?,

-% QOcupacion: 15 %.
-Retranquens 8 metros,

-Area Maxima afectada: 10.000 m2.
-Tipo Organizacion interna: naves cerradas, una  vivienda vinculada, maximo 250m?
-Edificabilidad: 0, 6 m*/m2.

-Altura:naves, 4, 5 metros alero ; 7m.cumbrera; viv.6, 5m. alero.
-Condiciones especiales: circular de la Del Sanidad Febrero 1978(apéndice 3).

LAY
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. no se fija
~Retranqueos: \no se fija

-Area Maxima a{ectada: no se fija /
-Tipo Organizaciol; naves hasta 500m” Edif-aUxil. hasta 150m? una viienda vinculada

-Edificabilidad: no s'\éﬁ]a

-Altura:naves, 4, SOm lero;7m.cumbrera;Ed. Aux.y viv.3, 5m
-Condiciones espemale& informe favorable de la Consejerig/de agricultura, disefio
y materiales libres. 4

Fdo.: Migual Angel Caro Garcia~Quismg

250m?

-Retranqueos: 15 metros.
-Area Maxima afectada: 10.000 m2

-Tipo Organizacién interna: naves mdus’malcs oﬁ;inas;una vivienda vinculada hasta
250m?comercio  hasta 250m?.

-Parcela minima: 7.500 m?,
-% QOcupacion: 15%. “'f',.\ /

7

-Edificabilidad: 0,6 m*/m2. £

-Altura: viv.6, 50m., naves, 4,50m. alcro ¥, 5111 cumbrera,secaderos 3 plantas -
bajocubierta y 10,50 metros alero f‘

-Condiciones especiales: disefio y matenales normales

INDUST AGROAI IMENTARIA NO ‘(fIN ULADA A LA PRODUCCION

-Parcela minima; 7.500 m?. S

-% Ocupacion: 15%. /

-Retranqucos: 8 metros. #

&
-Area Maxima afectada; 10.000 m2. ;‘"‘

-Tipo Organizacion interna:mataderos, mcaderos despiece una viv. vinculada hasta 250
m2, comercio  hasta 250 m? K

-Edificabilidad: 0,6 m*/m?. i :

-Altura:viv.6, 50m., naves, 4,50m. aiero y 7m.cumbrera,secaderos 3 plantas + bajocubierta
y 10,50 mctros alero. /

-Condiciones especiales: el estu;ho de impacto incidira en depuraclon y vertido.Disefio y
materiales normales.

INDUSTRIAL EXTRACTIVA

-Parcela minima: no se fija,’

-% QOcupacion; no se ﬁja 4

-Retranqueos: no sc fija!

-Area Méxima afectada’ no se fija

-Tipo Organizacion: Anstalaciones técnicas necesarias, edif. auxiliares, una vivienda
vinculada hasta 250 m? f
-Edificabilidad: norse fija :
-Altura: edif. auxiliar y vivienda 6, 5m. , naves 4,5 metros alero y 7 metros cumbrera
-Condiciones cspcclalcs estudio dc 1mpacto incluird control de vertidos

ENRIQUE TRISTAN OJANGUREN.- Arquitecto. o/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANCA %,
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-Parcela minima: no se fija. . N, :
-% Ocupacion: nosefya >~ .. T~ D
. Rz .. ' - -
-Retranqueos: no se fija R —_——

-Area Maxima afectada: no se fija

-Tipo Organizacion: naves hasta S00m*Edif. auxil. hasta 150m? una vivienda vinculada
250m?

-Edificabilidad: no se fija

-Altura:naves, 4, S0m.alero;7m.cumbrera;Ed. Aux.y viv.3, Sm

-Condiciones especiales: informe favorable de la Consejeria de agricultura, disefio
y materiales libres.

INDUSTRIAI AGROALIMENTARIA VINCULADA A LA PRODUCCION

-Parcela minima: 10.000 m2.

-% Ocupacion: 1 5%.

-Retranqueos: 15 metros.

-Area Maxima afectada: 10.000 m2.

-Tipo Organizacion interna: naves industriales, oficinas;una vivienda vinculada hasta
250m?;,comercio  hasta 250m2.

-Edificabilidad; 0,6 m*/m2

-Altura: viv.6, 50m., naves, 4,50m. alero y 7m.cumbrera,secaderos 3 plantas +
bajocubierta y 10,50 metros alero.

-Condiciones especiales: disefio y materiales normales

INDUSTRIAL AGROALIMENTARIA NO VINCULADA A LA PRODUCCION

-Parcela minima: 10.000 m2,

-% Ocupacion: 15%.

-Retranqueos:8 metros.

-Area Maxima afectada: 10.000 m?.

-Tipo Organizacion interna:mataderos, secaderos, despiece una viv. vinculada hasta 250
m~, comercio hasta 250 m®

-Edificabilidad: 0,6 m*/m2.

-Altura:viv.6, 50m., naves, 4, 50m. alero y 7m.cumbrera,secaderos 3 plantas + bajocubierta
y 10,50 metros alero.

-Condiciones especiales: el estudio de impacto incidira en depuracion y vertido Disefio y
materiales normales.

INDUSTRIAL EXTRACTIVA

-Parcela minima: no se fija

-% Ocupacién: no se fija

-Retranqueos: no se fija

-Area Maxima afectada: no se fija

-Tipo Organizacion: instalaciones técnicas necesarias, edif. auxiliares, una vivienda
vinculada hasta 250 m?

-Edificabilidad: no se fija

-Altura: edif. auxiliar y vivienda 6, Sm. | naves 4,5 metros alero y 7 metros cumbrera.

-Condiciones especiales: estudio de impacto:inciuira control de vertidos

€NRIGUE TRISTAN OJANGUREN.- Arquitecto. ¢/Pico Jalama, 53 37008 SALAMANC
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-% Ocupacion: 15 %.
-Retranqueos: 8 m. \
-Area Maxima afectad¥; 7.500 m2.
-Tipo Organizacion interiig: i
hasta 250 m?.
-Edificabilidad: 0,60 m3/rn2
-Altura: vivienda 6, Sm; nave§ 4, 5m alero v 7m cumbrera
-Condiciones especiales: dlsen%& y materiales normales.

riales, vivienda vinculada hasta 50m2, comercio

SERVICIO DE CARRETERAS “*
-Parcela minima: 2.000 m? ~-1v ;
-% Ocupacion: 30% % Vd

-Retranqueos: segan normativa sectorial // g
-Area Maxima afectada: 10.000 m?
-Tipo Organizacion interna: servicios carretera v | / alojamiento:segin ficha propia

comercio complem, hasta 250m?, vivienda vmculada hastaf 250 m?.

actividad turistica permanente.

-

\

-Edificabilidad: 0, 30 m¥/m?
-Altura: dos plantas y 7, 50 metros
-Condiciones especiales: no sera necesario gumphr condiciones de localizacion de

[‘

TURISTICA PERMANENTE
-Parcela minima:2.500 m2. ,
-% Ocupacion: 40%.
-Retranqueos: 6 metros. ;
-Area Maxima afectada:5.000 m2;

-Tipo Organizacién interna: hosteleria de menos de 50 camas, vivienda vinculada hasta

250 m?, comercio comple. hasta 250 m? y restaurante hasta 500m2.

-Edificabilidad: 0,40 m2/m2."
-Altura:2 plantas y 7,50 metros.
-Condiciones especiales: disefio y materiales normales.

VIVIENDA UNIFAMITIAR |

-Parcela minima: Grupo 2°. secano 6 has., segun Decreto 76/84 de 16-8-84.

% Qcupacion:no se fija.

-Retranqueos: 5 metros minimo.

-Area maxima afectada: no se fija.

-Tipo Orgamzacxon interna; vivienda unifamiliar vinculada y no segregable, hasta 250 m?
-Edlﬁcabihda’d no se fija

-Alturas: q,os plantas y 6, 5 metros.

-Condicignes especiales: altura materiales y disefio normales.
5
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-Parcela minima: 2 Has. en regadlo‘y,A Has gp»s’e’cano.
-% Ocupacion: 15 %, \__/ﬂ

-Retranqueos: 8 m.

-Area Méaxima afectada: 7.500 m2.

-Tipo Organizacion interna. naves industriales, vivienda vinculada hasta 250m?, comercio
hasta 250 m?.

-Edificabilidad: 0,60 m*/mz

-Altura: vivienda 6, 5m; nave, 4, 5m alero y 7m cumbrera

-Condiciones especiales: disefio y materiales normales.

SERVICIO DE CARRETERAS

-Parcela minima: 2.000 m?

-% Ocupacion: 30%

-Retranqueos: segin normativa sectorial

-Area Maxima afectada: 10.000 m?

-Tipo Organizacién interna: servicios carretera y  alojamiento:segun ficha propia

comercio complem. hasta 250m?, vivienda vinculada hasta 250 m”.

-Edificabilidad: 0, 30 m’/m?
-Altura: dos plantas y 7, 50 metros
-Condiciones especiales: no sera necesario cumplir condiciones de localizacion de

actividad turistica permanente.

TURISTICA PERMANENTE

-Parcela minima: 2 Has. en regadio y 4 Has. en secano.

=% Ccupacion: 40%%

-Retranqueos:6 metros.

-Area Maxima afectada:5.000 m2.

-Tipo Organizacion interna: hosteleria de menos de 50 camas, vivienda vinculada hasta

250 m?, comercio comple. hasta 250 m? y restaurante hasta 500m2.

-Edificabilidad: 0,40 m2/m2.
-Altura:2 plantas y 7,50 metros.
-Condiciones especiales: disefio y materiales normales.

VIVIENDA UNIFAMILIAR

-Parcela minima: Grupo 2°. secano 6 has., segiin Decreto 76/84 de 16-8-84.
-% Ocupacion:no se fija.

-Retranqueos:5 metros minimo.

-Area méaxima afectada: no se fija.

-Tipo Organizacion interna: vivienda unifanuliar vinculada y no segregable, hasta 250 m?
-Edificabilidad: no sc fija

-Alturas: dos plantas y 6, 5 metros.

-Condiciones especiales: altura materiales y disefio normales.

Q e '?fi' G "Q\'
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NORMAS DE PROTECCION YACIMIENTOS ARQU

Segiin informe del Servicio Territorial de Educacién y Cultura existen dos yacimientos
arqueologicos denominados Villavieja de Yeltes y las Cercas.

LCn los planos de Clasificacion del Suelo a escala 1.10.000 viene definida su ubicacion.

Siguiendo indicaciones del propio Servicio se sefialan las siguientes afecciones de
proteccion:

-Yacimiento “Villavieja de Yeltes” , con tipologia de Monumento/Dolmen, préoximo a la
carretera aVitigudino. Zona de afeccion , el area barrida por un radio de 50 metros tomando como
centro el punto sefialado en el plano n° 14.

-Yacimiento “Las Cercas”, con tipologia de yacimiento sin diferenciar, a la orilla del rio
Yeltes , al limite Este del término municipal. Zona de afeccion el 4rea barrida por un radio de 250
metros tomando como centro el punto sefialado en el plano n°16.

Para las zonas afectadas por la influencia de lus yacimienlus, cualquier acluacion |
precisara de informacion previa y vinculante del Departamento de la Junta de Castilla y Leon.

50.- En el suelo no urbanizable (sin proteccién especifica)

Al incorporar la clasificacion de proteccion de las NN.SS. provinciales no restan terrenos
que no estén protegidos dentro del términc municipal

CAPITULQ IV.- ALINEACIONES PARA CAMINOS EN SULLO NO URBANIZABLE

51.- Alineaciones en SNU

Tanto para suelo no urbanizable protegido como sin proteccion especial y salvo que
normas de otra entidad sean mas estrictas, se tomaran las siguientes alineaciones de cierres
y cdificaciones para toda clasc de caminos dentro de todo el término municipal de Villavieja
de Yeltes:

- El cierre sea de fabrica, metal u otro material distara 5 metros del eje del camino, por

lo que este dispondra de un ancho de 10 metros. - Las Sdiﬁqa,giagies distaran, un, minimo, de o
> - T S L ETOTIL TraNIRTO3
6 metros a contar desde el eje del camino. LT .

o

Diligencio g los ofectns previstos
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